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COMUNE DI

FORMIGINE

ACCORDO Al SENSI DELL’ART. 11 DELLA L. 241/1990 E DELL’ART.18 DELLA L.R. 20/2000, TRA
IL COMUNE DI FORMIGINE E CARCANGIU GIANPAOLO, PROPRIETARIO DEGLI IMMOBILI
OGGETTO DELL’ACCORDO, INTEGRATIVO DEL PROCEDIMENTO DI ADOZIONE DEL PIANO
OPERATIVO COMUNALE REDATTO Al SENSI DELL’ART. 30 DELLA L.R. 20/2000

In data OV.04 2o\ alle ore_ 40.00 presso la sede Municipale di Formigine via Unita
d’ltalia, n. 26, ai sensi dell'art.11 1.241/90 e ss.mm. ii., e art.18 della legge della Regione Emilia-

- Romagna n. 20/2000, si sono riuniti:

- il Signor CARCANGIU GIANPAOLO, nato a Correggio (Mo) il 16/02/1962, Codice fiscale
CRCGPL62B16D037A, residente a Modena in Via Giotto n°376;

promotoré dell’Accordo e titolare delle aree di intervento come pit oltre definito, (denominato d’ora in

poi Soggetti proponenti);

- it Sig. Bruno MARINO, nato a Melito di Porto Salvo (RC) il 24.09.19686, il quale interviene in nome e
per conto delllamministrazione comunanele, nella sua qualita di Dirigente dellarea Servizi Territorio,
Ambiente, Mobilita e Sviluppo Sostenibile del Comune di Formigine (d’ora in poi denominato anche

amministrazione comunale);

per la definizione di un accordo finalizzato a definire le modalita e le fasi di intervento urbanistico-  (\\
edilizio sulle aree di proprieta del Soggetto proponente, in coerenza con principi ed obiettivi perseguiti N
Metss

dall’ Amministrazione comunale attraverso la formazione del primo Piano Operativo Comunale (POC). | w
' ' o\
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Premesso che: \ {1

e con Deliberazioni Consiliari n. 8 e 9 del 07/03/2013 sono stati approvati il Piano Strutturale \
Comunale (PSC) ed il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di Formigine, ‘
divenuti esecutivi il 24/04/2013 a seguito di pubblicazione sul BURER del relativo avviso di

avvenuta approvazione;

* il signor CARCANGIU GIANPAOLO ¢ proprietario di immobile censito al NCEU del Comune di

complessiva di circa 8.320 md;




I'area sopra descritta, collocata a confine tra via San Giacomo e la ferrovia, del Comune di
Formigine, & individuata dal vigente PSC come parte dellambito AUC _C - Ambiti consolidati
eterogenei di centralita urbana e ambiti con parziali limiti di funzionalita urbanistica da
qualificare e dal vigente RUE come ambito AUCG - Porzioni degli ambiti consolidati in cui le
eventuali trasformazioni significative sono disciplinate nel POC;

Amministrazione comunale per identificare preventivamente gli interventi da assoggettare al
POC, degli ambiti previsti dal PSC, ha attivato procedure tese ad accertare la disponibilita dei

soggetti privati ad intervenire nel quinquennio;

con deliberazione di G.C. n. 87 del 20/06/2013 e successiva deliberazione di G.C. n. 135 del

19/09/2013 di proroga dei termini si & proceduto ail'approvazione dell' “AVVISO PUBBLICO -

PER LA RACCOLTA E LA SELEZIONE DI MANIFESTAZIONI DI INTERESSE E PROPOSTE
RIGUARDO AD INTERVENTI DA PROGRAMMARE NEL PRIMO PIANO OPERATIVO
COMUNALE (P.O.C.)", pubblicato dal 256/06/2013 a tutto il 18/10/2013;

I Amministrazione comunale, in coerenza con le strategie delineate dal PSC, ha individuato, tra

gli obiettivi strategici da perseguire con il primo POC, i seguenti:

- la razionalizzazione e riqualificazione del sistema della mobilita e delle infrastrutture viarie,
sia carrabili che ciclopedonali; '

- lariqualificazione delle aree urbane e della rete commerciale coerentemente con gli obiettivi
del POIC;

- lariqualificazione/recupero delle aree urbane dismesse;

- la riqualificazione/riconversione di partic_;oléri ambiti urbani individuati all’i‘nterno del territorio
urbanizzato, con I'obiettivo di limitare il consumo di suolo mendiante I'attuazione di nuovi
ANS;

- lariqualificazione /sviluppo del’ERS (edilizia residenziale sociale);

le manifestazioni di interesse e le proposte dei soggetti di cui aI_Capo 3 dell’Avviso “Ambiti di
riferimento, direttive e obiettivi specifici fissati dal PSC per le aree ammesse a POC”, dovevano

pervenire alll Amministrazione comunale entro il giorno 18/10/2013;

il Soggetto proponente in data 18.03.2014 prot. n.5485 ha presentato una manifestazione di
interesse - proposta di inserimento nel primo POC, annoverata al N°27;

con deliberazione di G.C. n.10 del 30/01/2014 sono state approvate le “Linee-guida e direttive

per la formazione del -POC”ﬁ

‘a partire dal novembre 2013:
[ tutte le proposte sono state esaminate, schedate e valutate in funzione della strategicita delle

ipotesi pianificate in esse contenute;
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Considerato che:

[0 sono state quindi escluse le proposte non coerenti con il PSC e selezionate quelle che
avevano maggiori possibilita di concorrere, direttamente o indirettamente, a realizzare gli

obiettivi prioritari definiti dali’ Amministrazione comunale;

[J sono stati convocati i singoli Soggetti proponenti delle proposte ammissibili e i loro rispettivi
tecnici ed illustrate le linee guida approvate dalla Giunta Comunale;

] sono stati effettuati incontri con i rappresentanti delle proposte selezionate per verificare
I'esistenza dei presupposti per un accordo ex art. 18 L.R. 20/2000;

O sono stati definiti i parametri urbanistici e i contenuti del “contributo di sostenibilitd” per i
Soggetti proponenti che hanno confermato la volonta di partecipare alla formazione del primo
POC;

) il Soggetto proponente in data 18.03.2014 prot. 5526 ha confermato la disponibilita ad
assumere, in relazione allinserimento nel POC (che comporta la possibilita di attuare le
trasformazioni definite dal POC tra quelle ammesse dal PSC e il conseguente conferimento dei
diritti edificatori, con efficacia della durata di cingue anni), i seguenti impegni: |

1.  Concorrere alla realizzazione (anche indirettamente mediante contributo'economico) di
dotazioni territoriali supplementari rispetto a quelle di urbanizzazione € non effettuate a
scomputo degli oneri di costruzione, per un importo - di 1.287.000 €
(unmiIidneduecentonovantasettémilalOO euro), corrispondente al contributo di sostenibilita a tutti
gli effetti assimvilab.ile agli oneri di urbanizzazione (quota del concorso alla riqualiﬁcazione'
promossa dal POC attraverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali) e
totalmente assolto attraverso la cessione a titolo gratuito all Amministrazione Comunale di due
iotti urbanizzati, completi di tutte le dotazioni territoriali, per una Sf complessiva pari a 3.210 mq
e Su pari a 1.650 mq da destinarsi alla realizzazione di alloggi; i lotti sono identificati nello
schema progettuale allegato con le lettere “C” ed “F”;

2. Presentare al’Amministrazione comunale il Permesso di costrui_re convenzionato per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione relative allintervento in parola entro il termine
massimo di dodici mesi dall'approvazione del POC;

3. Effettuare la cessione a titolo gratuito allAmministrazione Comunale delle aree di
urbanizzazione relative all'intervento e di quelle dei due lotti da destinére a residenza
contestualmente alla stipula della Conven‘zione relativa al Permesso di costruire; |

4. Ultimare i lavori delle opere di urbanizzazione entro dodici mesi dal rilascio del Permesso
di costruire convenzionato relativo aII'interventp in parola;

5.  Attuare lintervento, edilizio nel rispetto delle prescrizioni e limitazioni eventualmente

impartite dagli enti e/o uffici comunali preposti al rilascio dei pareri di competenza.

l'art. 30 della L;R. 20/00 ai comma 11 dispone che:




“Al fine di favorire I'attuazione degli interventi di trasformazione, il POC puo assegnare quote di
edificabilita quale equo ristoro del sacrificio imposto ai proprietari con I'apposizione del vincolo

di destinazione per le dotazioni territoriali o per le infrastrutture per la mobilita”

I’Amministrazione Comunale persegue l'obiettivo di cui all’art. 6 comma 2 della L.R. 20/2000:

« Al fine di assicurare la sostenibilita ambientale e territoriale, la pianificazione territoriale e

urbanistica pud subordinare I'attuazione degli interventi di trasformazione:

a) alla contestuale realizzazione di interventi di mitigazione degli impatti negativi o di
infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, di attrezzature e spazi collettivi, di
dotazioni ecologiche e ambientali, di infrastrutture per la mobilita; ovvero

b) al fatto che si realizzino le condizioni specificamente individuate dal piano, che garantiscano
la sostenibilita del nuovo intervento, quali la presenza di infrastrutture per al mobilita, in
particolare su ferro, gia programmate o esistenti, per favorire al mobilita e ridurre il consumo
di territorio;

I'Amministrazione Comunale ha valutato lintervento proposto sulle aree in esame idoneo

allinserimento nel primo Piano Operétivo Comunale, in base alle Linee-guida e direttive

approvate con del.G.C. n.10 del 30/01/2014, fissandone le modalita nella apposita scheda di

sintesi allegata;

che pertanto il soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO, nella richiamata qualita, é

titolare alle condizioni definite dalle suddette linee guida del conferimento di diritti edificatori pari

a 1.650 mgq. di Su a destinazione residenziale su una Sf di mq. 2.430 circa (sub-ambito di

intervento privato i cui lotti sono identificati nello schema progettuale allegato con le lettere “A”,

“B”, “D” ed “E"), a fronte della cessione a titolo gratuito al’ Amministrazione comunale di aree a

destinazione residenziale fino alla concorrenza del “contributo di sostenibilita” pari ad Euro

1.287.000, a tutti gli effetti assimilabile agli oneri di urbanizzazione, finalizzato a concorrere al

miglioramento della qualita urbana e delle dotazioni collettivé. Tale contributo & aggiuntivo

rispetto alle dotazioni richieste in sede di Permesso di costruire convenzionato per I'assetto

urbanistico del sub-ambito di intervento privato;

che il Soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO in questa sede dichiara di aver preso
conoscenza ed accettare le condizioni poste dallAmministrazione Comunale per |
l'assegnazione dei diritti edificatori, come di seguito descritte;

che il rilascio del Permesso di Costruire convenzionato relativo agli interventi in oggetto
sard condizionato alla cessione a titolo gratuito al’Amministrazione Comunale della
Sf=3.210 mq suddivisa in due lotti urbanizzati con relativa Su pari a 1.650 mq ad
assolvimento del “contributo di sostenibilitd” come sopra determinato;

che i diritti edificatori conferiti al Soggetto proponente potranno essere attuati su_una

TUTTO CIO' PREMESSO i g _




ed inteso .come facente parte del presente atto, in ottemperanza alle linee guida approvate dalla
delibera G.C. n.10 del 30/01/2014 nell’ambito dellia formazione del Piano Operativo Comunale

S| CONVIENE
IL SOGGETTO PROPONENTE per se, successori ed aventi causa, dichiara di accettare, in ordine al

Piano Operativo Comunale di cui in premessa, le condizioni specificate nei seguenti patti:

1) realizzare la proposta progettuale in conformita alla scheda di sintesi sopra citata che sara recepita
dal POC, meglio definita nel progetto da sottoporre a Permesso di costruire convenzionato. Il Permesso
di costruire convenzionato sara rilasciato solo una volta divenuto efficace il predetto POC, e ad esso si

applicheranno le norme urbanistiche ed edilizie vigenti al momento dell'approvazione;

2) accettare, con la sottoscrizione del presente atto; la quantificazione del contributo di sostenibilita,
a corpo, pari a 1.287.000 €; tale contributo & da considerarsi assolto attraverso la cessione a titolo
gratuito all’ Amministrazione Comunale di due lotti urbanizzati, completi di tutte le dotazioni territoriali,
per una Sf complessiva pari a 3.210 mq e Su pari a 1.650 mq da destinarsi alla realizzazione di alloggi;
i lotti sono identificati nello schema progettuale allegato con le lettere “C” ed “F".

Il contributo di sostenibilita & assimilabile a tutti gli effetti agli oneri di urbanizzazione, da considerarsi in
aggiunta rispetto agli oneri di urbanizzazione comunque dovuti ed alle cessioni di aree e alle

realizzazioni di dotazioni nella misura prevista per gli interventi di nuova edificazione;

3) curare, a totale propria cura e spese:

a) gli studi di sostenibilitd dell'intervento richiesti ai fini della valutazione della sostenibilita
ambientale dellintervento (valutazione del clima acustico; indagini richieste dalle Norme
nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneita delle
reti tecnologiche ed esigenze di -adegijamento; valutazione dell'idoneita della rete stradale in
funzione del carico urbanistico atteso; ecc.).

b) rindividuaizione delle necessarie mitigazioni e I'eventuale indicazione di specifiche misure di
salvaguardia;

c) le eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi quali: realizzazione degli
allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’ area, adeguamento €|
raccordo della viabilita esistente esterna al comparto, con quella interna; .

4) eseguire a proprio carico gli' studi e gli eventuali interventi di disinquinamento, bonifica/messa in
sicurezza delle aree, originarie ed ospitanti, eventualmente necessari, compresi i piani di smaltimento
materiali pericolosi; a sostenere quanto altro risultera necessario sulla base dei progetti e degli studi

connessi alla sostenibilita delle trasformazioni;

5) presentare entro dodici mesi dall'approvazione del POC un Permesso di costruire convenzionato che

preveda la realizzazione delle opere di urbanizzazione relative all'intervento in parola, redatto n§|
"!'[ ]

rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescn2|on| vigenti;
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6) effettuare la cessione a titolo gratuito al’Amministrazione Comunale delle aree di urbanizzazione
relative allintervento e di quelle dei due lotti da destinare alla realizzazione di alloggi residenziali,

contestualmente alla stipula della Convenzione relativa al Permesso di costruire;

7) Ultimare i lavori delle opere di urbanizzazione entro dodici mesi dal rilascio del Permesso di costruire

convenzionato relativo all'intervento in parola,

L’AMMINISTRAZIONE COMUNALE Si OBBLIGA:

1) ad attribuire alle aree di proprieta del soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO inserite dal
vigente PSC nell'ambito AUC _C - Ambiti consolidati eterogenei di centralita urbana e ambiti con
parziali limiti di funzionalita urbanistica da qualificare e dal vigente RUE come ambito AUC6 - Porzioni
degli ambiti consolidati in cui le eventuali trasformazioni significative sono disciplinate nel POC, diritti
edificatori a destinazione residenziale per un totale di 3.300 mq, dei quali 1.650 mq attribuiti ai lotti
previsti in cessione gratuita all Amministrazione Comunale nel rispetto di quanto sopra stabilito;

2) a sottoporre al Consiglio Comunale I'inserimento nel POC, ai sensi dell’art. 34 della LR 20/2000, del
presente Accordo, entro 60 giorni dalla sua sottoscrizione.

LE PARTI DANNO ATTO CHE:

1) il presente Accordo ¢ stipulato ai sensi dell'art.18 della L.R. 20/2000, sulla base della determinazione
di Giunta Comunale n. 43 del 21 marzo 2014; I'Accordo & subordinato alla condizione sospensiva del
recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione da parte del Consiglio Comunale del POC, e

della conferma delle sue previsioni nello strumento approvato.

2) il Soggetto proponente si obbliga a mantenere fermo il presente accordo e la proposta ivi contenuta,
debitamente sottoscritta, per tutto il tempo necessario all Amministrazione comunale per il suo

recepimento nel POC e la sua definitiva approvazione da parte del Consiglio Comunale;

3) le superfici indicate dal presente atto potrannb subire variazioni di modesta entita in sede di

frazionamento;

4) al presente atto si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di

contratti;

5) sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione

del presente atto, quando dovute;

6) sono a carico del privato proprietario le spese di stipula e fiscali inerenti il presente atto e gli atti

conseguenti I'attuazione del presente accordo;

7) proroghe ai termini indicati agli articoli precedenti potranno essere concesse dall’ Amministrazione

comunale esclusivamente per cause di forza maggiore;

8) nel caso in cui non dovesse concludersi favorevoimente la procedura di approvazione del, PIana 0 7

Operativo Comunale nei termini previsti dal presente accordo, il presente atto- ie
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automaticamente reso nullo, e nulla sara richiesto allAmministrazione comunale in termini di
indennizzo; '

9) laddove il Soggetto proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano totalmente alle
obbligazioni assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa,
provvedera ad eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di intervento di cui trattasi,

senza applicare alcuna sanzione e senza richiedere risarcimento di danni;

10) Il presente atto sara registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli. | compensi, le
spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente accordo i seguenti allegati:

- Copia del documento d’identita del rappresentante del Soggetto proponente;

- Scheda di sintesi dei dati tecnici relativi all'intervento, '

- Estratto planimetria catastale che individua .Ie aree in proprieta oggetto di richiesta di
inserimento nel Piano Operativo Comunale,'e schema preliminare di assetto urbanistico, da
inserire nel POC.

FIRMA

I SOGS-}ETTI PROPQNE%TI
/[/ 2/ u;{;, (.,L LK. /-




[ S
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Proposta n. 27

DENOMINAZIONE AMBITO 'AUC.C4 - San Giacomo

SUPERFICIE FONDIARIA 2.430 mq

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNATI | 1.650 mq SU

USI AMMESSI ‘ Residenza

CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’ | Cessione 2 lotti urbanizzati per 3.210 mq SF

' MODALITA’ DI INTERVENTO Diretto mediante permesso di costruire convenzionato




Individuazione su ortofoto AGEA 2011

AUC-C4 - San Giacomo

" = = Individuazione dell'ambito o st
"u = = » inserito nel POC
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COMUNE DI

FORMIGINE

ACCORDO Al SENSI DELL’ART. 11 DELLA L. 241/1990 E DELL’ART.18 DELLA L.R. 20/2000,
TRA IL COMUNE DI FORMIGINE E CARCANGIU GIANPAOLO, PROPRIETARIO DEGLI
IMMOBILI OGGETTO DELL’ACCORDO, INTEGRATIVO DEL PROCEDIMENTO DI ADOZIONE
DELLA VARIANTE n.1 AL PIANO OPERATIVO COMUNALE REDATTO Al SENSI DELL’ART.
30 DELLA L.R. 20/2000

In data2t [@5 ’Zoib alle ore_ J&, oD presso la sede Municipale di Formigine via
Ul o\ Uiy 9 ¢ , ai sensi dellart.11 1.241/90 e ss.mm. ii., e art.18 della legge della

Regione Emilia-Romagna n. 20/2000, si sono riuniti:

)
o)

- il Signor CARCANGIU GIANPAOLO, nato a Correggio (Mo) il 16/02/1962, Codice fiscale
CRCGPL62B16D037A, residente a Modena in Via Giotto n°376;

promotore dellAccordo e titolare delle aree di intervento come pil oltre definito, (denominato d’ora

in poi Soggetto proponente);

- 'Arch. ALESSANDRO MALAVOLTI, nato a Modena il 29.04.1970, il quale interviene in nome e

per conto dellamministrazione comunale, nella sua qualita di Dirigente dell’Area Tecnica territorio

e sviluppo economico del Comune di Formigine (d’ora in poi denominato anche Amministrazione
Comunale);

per la sottoscrizione della parziale modificazione del’Accordo ai sensi del’Art. 18 della L.R.
n.20/2000 a ridefinire le modalita e le fasi di intervento urbanistico-edilizio sulle aree di proprieta
del Soggetto proponente, in coerenza con principi ed obiettivi perseguiti dal’Amministrazione

comunale attraverso la formazione della variante n.1 del Piano Operativo Comunale (POC);

Premesso che:
e con Deliberazioni Consiliari n. 8 e 9 del 07/03/2013 sono stati approvati il Piano Strutturale
Comunale (PSC) ed il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di Formigine,
divenuti esecutivi il 24/04/2013;



con delibera del Consiglio Comunale n. 63 del 21/11/2013 & stata approvata la 1 Variante
al RUE, in vigore dal 18/12/2013;

con delibera di Consiglio Comunale n.92 del 11/12/2014 & stata approvata la 2 Variante al
RUE, in vigore dal 14/01/2015;

con delibera di Consiglio Comunale n.14 del 25.02.2016 & stata adottata la 3 Variante al
RUE;

con delibera di Consiglio Comunale n.93 del 11/12/2014 & stato approvato il Piano
Operativo Comunale, in vigore dal 14/01/2015;

il Sig. CARCANGIU GIANPAOLO ¢ proprietario di immobile censito al NCEU del Comune
di Formigine al Foglio 30, mappale 16; tale area, posta a Formigine, ha una consistenza

complessiva di circa 8.320 mq;

area sopra descritta, collocata a confine tra via San Giacomo e la ferrovia, del Comune di
Formigine, € individuata dal vigente PSC come parte dellambito AUC _C - Ambiti
consolidati eterogenei di centralita urbana e ambiti con parziali limiti di funzionalita
urbanistica da qualificare e dal vigente RUE come ambito AUC6 - Porzioni degli ambiti
consolidati in cui le eventuali trasformazioni significative sono disciplinate nel POC;

’Amministrazione comunale per identificare preventivamente gli interventi da assoggettare
al POC, degli ambiti previsti dal PSC, ha attivato procedure tese ad accertare la

disponibilita dei soggetti privati ad intervenire nel quinquennio;

con deliberazione di G.C. n. 87 del 20/06/2013 e successiva deliberazione di G.C. n. 135
del 19/09/2013 di proroga dei termini si € proceduto allapprovazione dell’ “AVVISO
PUBBLICO PER LA RACCOLTA E LA SELEZIONE DI MANIFESTAZIONI DI INTERESSE
E PROPOSTE RIGUARDO AD INTERVENTI DA PROGRAMMARE NEL PRIMO PIANO
OPERATIVO COMUNALE (P.O.C.)”, pubblicato dal 25/06/2013 a tutto il 18/10/2013;

Amministrazione comunale, in coerenza con le strategie delineate dal PSC, ha individuato,

tra gli obiettivi strategici da perseguire con il primo POC, i seguenti:

- la razionalizzazione e riqualificazione del sistema della mobilita e delle infrastrutture
viarie, sia carrabili che ciclopedonali;

- la riqualificazione delle aree urbane e della rete commerciale coerentemente con gli
obiettivi del POIC;

- lariqualificazione/recupero delle aree urbane dismesse;

- la riqualificazione/riconversione di particolari ambiti urbani individuati all’interno del
territorio urbanizzato, con [I'obiettivo di limitare il consumo di suolo mendiante

I'attuazione di nuovi ANS;



- la riqualificazione /sviluppo del’ERS (edilizia residenziale sociale);

le manifestazioni di interesse e le proposte dei soggetti di cui al Capo 3 dell’Avviso “Ambiti
di riferimento, direttive e obiettivi specifici fissati dal PSC per le aree ammesse a POC?,
dovevano pervenire al’ Amministrazione comunale entro il giorno 18/10/2013;

il Soggetto proponente in data 18.03.2014 prot. n.5485 ha presentato una manifestazione
di interesse - proposta di inserimento nel primo POC, annoverata al N°27;

con deliberazione di G.C. n.10 del 30/01/2014 sono state approvate le “Linee-guida e

direttive per la formazione del POC”;

a partire dal novembre 2013:
O tutte le proposte sono state esaminate, schedate e valutate in funzione della strategicita

delle ipotesi pianificate in esse contenute;

[ sono state quindi escluse le proposte non coerenti con il PSC e selezionate quelle che
avevano maggiori possibilita di concorrere, direttamente o indirettamente, a realizzare gli
obiettivi prioritari definiti dal’ Amministrazione comunale;

i)

0 sono stati convocati i singoli Soggetti proponenti delle proposte ammissibili e i loro

dell' Area 5

rispettivi tecnici ed illustrate le linee guida approvate dalla Giunta Comunale;

[0 sono stati effettuati incontri con i rappresentanti delle proposte selezionate per verificare
I'esistenza dei presupposti per un accordo ex art. 18 L.R. 20/2000;

[0 sono stati definiti i parametri urbanistici e i contenuti del “contributo di sostenibilita” per i
Soggetti proponenti che hanno confermato la volonta di partecipare alla formazione del
primo POC;

O il Soggetto proponente in data 18.03.2014, prot. 5526 ha confermato la disponibilita ad
assumere, in relazione all'inserimento nel POC (che comporta la possibilita di attuare le
trasformazioni definite dal POC tra quelle ammesse dal PSC e il conseguente conferimento
dei diritti edificatori, con efficacia della durata di cinque anni), i seguenti impegni:

1. Concorrere alla realizzazione (anche indirettamente mediante contributo economico)
di dotazioni territoriali supplementari rispetto a quelle di urbanizzazione e non effettuate a
scomputo degli oneri di costruzione, per un importo di 1.287.000 €
(unmilioneduecentoottantasettemila/00 euro), corrispondente al contributo di sostenibilita a
tutti gli effetti assimilabile agli oneri di urbanizzazione (quota del concorso alla
riqualificazione promossa dal POC attraverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni
territoriali) e totalmente assolto attraverso la cessione a titolo gratuito al’Amministrazione
Comunale di due lotti urbanizzati, completi di tutte le dotazioni territoriali, per una Sf
complessiva pari a 3.210 mq e Su pari a 1.650 mq da destinarsi alla realizzazione di

alloggi; | lotti sono identificati nello schema progettuale allegato con le lettere “C” ed “F”
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&

2. Presentare al’Amministrazione comunale il Permesso di costruire convenzionato per
la realizzazione delle opere di urbanizzazione relative all'intervento in parola entro il
termine massimo di dodici mesi dall'approvazione del POC;

3. Effettuare la cessione a titolo gratuito al’Amministrazione Comunale delle aree di
urbanizzazione relative allintervento e di quelle dei due Ilotti da destinare a residenza
contestualmente alla stipula della Convenzione relativa al Permesso di costruire;

4. Ultimare i lavori delle opere di urbanizzazione entro dodici mesi dal rilascio del
Permesso di costruire convenzionato relativo allintervento in parola;
5.  Attuare lintervento edilizio nel rispetto delle prescrizioni e limitazioni eventualmente

impartite dagli enti e/o uffici comunali preposti al rilascio dei pareri di competenza.

E{)\nsiderato che:
e [art. 30 della L.R. 20/00 al comma 11 dispone che:

“Al fine di favorire l'attuazione degli interventi di trasformazione, il POC pud assegnare
quote di edificabilita quale equo ristoro del sacrificio imposto ai proprietari con I'apposizione
del vincolo di destinazione per le dotazioni territoriali o per le infrastrutture per la mobilita”

FAmministrazione Comunale persegue l'obiettivo di cui allart. 6 comma 2 della L.R.

20/2000:

“ Al fine di assicurare la sostenibilita ambientale e territoriale, la pianificazione territoriale e

urbanistica pu0 subordinare I'attuazione degli interventi di trasformazione:

a) alla contestuale realizzazione di interventi di mitigazione degli impatti negativi o di
infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, di attrezzature e spazi collettivi, di
dotazioni ecologiche e ambientali, di infrastrutture per la mobilita; ovvero

b) al fatto che si realizzino le condizioni specificamente individuate dal piano, che
garantiscano la sostenibilita del nuovo intervento, quali la presenza di infrastrutture per
al mobilita, in particolare su ferro, gia programmate o esistenti, per favorire al mobilita e

ridurre il consumo di territorio;

I'Amministrazione Comunale ha valutato l'intervento proposto sulle aree in esame idoneo
allinserimento nel primo Piano Operativo Comunale, in base alle Linee-guida e direttive
approvate con del.G.C. n.10 del 30/01/2014, fissandone le modalita nella apposita scheda

di sintesi allegata;

che pertanto il soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO, nella richiamata qualita, &
titolare alle condizioni definite dalle suddette linee guida del conferimento di diritti edificatori
pari a 1.650 mq. di Su a destinazione residenziale su una Sf di mq. 2.430 circa (sub-
ambito di intervento privato i cui lotti sono identificati nello schema progettuale allegato con
le lettere “A”; “B”; “D” ed “E”), a fronte della cessione a titolo gratUito allAmministrazione
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comunale di aree a destinazione residenziale fino alla concorrenza del “contributo di
sostenibilita” pari ad Euro 1.287.000, a tutti gli effetti assimilabile agli oneri di
urbanizzazione, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita urbana e delle
dotazioni collettive. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di
Permesso di costruire convenzionato per I'assetto urbanistico del sub-ambito di intervento

privato;

che il Soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO ha dichiarato di aver preso
conoscenza ed accettare le condizioni poste dallAmministrazione Comunale per

I'assegnazione dei diritti edificatori, come di seguito descritte;

Premesso altresi che:

In data 11/04/2016 con lettera prot. 7753, il Soggetto proponente ha fatto richiesta di
variante al Piano Operativo Comunale proponendo la possibilita di modificare I'articolazione
planimetrica delle opere di urbanizzazione primaria nonché le dimensioni dei lotti oggetto di
edificazione e di cessione allAmministrazione Comunale. In particolare si propongono le

seguenti modifiche:
Sf lotti liberi A, B, D, E =2.867,87 mq (anziché 2.430 mq come nel precedente accordo)
Sf lotti in cessione C, F = 2.349,30 mq (anziché 3.210 mq come nel precedente accordo).

Il soggetto proponente corrispondera allAmministrazione Comunale, all’atto di stipula del
Permesso di Costruire Convenzionato, limporto complessivo di Euro 23.500 come

indennizzo per la minor consistenza territoriale ceduta.

Successivamente in data 13/06/2016 con lettera prot. n. 12750 il soggetto proponente
ha integrato la precedente richiesta di variante chiedendo di aumentare il numero di
alloggi realizzabili nei lotti denominati A, B, D, E prima previsti in 12 unita, di ulteriori 2
alloggi per un totale complessivo di 14, fermo restando la Su complessiva assegnata pari a
1650 mqg. A compensazione economica di tale possibilita il soggetto proponente manifesta
la volonta di corrispondere al’Amministrazione Comunale un ulteriore contributo pari a
Euro 25.000, precisando altresi che saranno realizzati 75 parcheggi di cui almeno due per
disabili cosi come da scheda planimetrica allegata (cfr. allegato A), anziché 60 come

precedentemente previsto, in riferimento alle prescrizioni dei vigenti strumenti urbanistici.

Il nuovo schema individua in modo vincolante la collocazione e la consistenza delle opere
di urbanizzazione primaria, mentre resta indicativo nell'individuazione dei fabbricati
allinterno dei lotti che saranno realizzati nel rispetto delle normative vigenti e fatti salvi i
diritti di terzi.

TUTTO CIO' PREMESSO
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ed inteso come facente parte del presente atto, in ottemperanza alle linee guida approvate dalla
delibera G.C. n.10 del 30/01/2014 nellambito della formazione della prima variante al Piano

Operativo Comunale

S| CONVIENE

IL SOGGETTO PROPONENTE per se, successori ed aventi causa, dichiara di accettare, in ordine
alla variante n.1 del Piano Operativo Comunale di cui in premessa, le condizioni specificate nei
seguenti patti:
1) realizzare la proposta progettuale in conformita alla scheda di sintesi che sara recepita nella
variante n.1 di POC, nonché allo schema planimetrico allegato al presente accordo (cfr. allegato
A), precisando che lo schema planimetrico sara vincolante per quanto riguarda la collocazione,
consistenza e articolazione delle opere di urbanizzazione, mentre sara solamente indicativo per
Findividuazione dei fabbricati all'interno dei lotti che dovranno essere realizzati in conformita alle
ormative vigenti e fatti salvi i diritti di terzi. Il progetto sara meglio definito nellambito del
permesso di costruire convenzionato, che sara rilasciato solo una volta divenuta efficace la
suddetta variante n.1 di POC, e ad essa si applicheranno le norme urbanistiche ed edilizie vigenti

al momento dell’approvazione;

2) accettare, con la sottoscrizione del presente atto, la quantificazione del contributo di
sostenibilita, a corpo, pari a 1.287.000 €; tale contributo & da considerarsi assolto attraverso la
cessione a titolo gratuito al Comune di Formigine ovvero alla societd Formigine Patrimonio Srl
(societa patrimoniale interamente partecipata dal Comune di Formigine) di due lotti urbanizzati,
completi di tutte le dotazioni territoriali, per una Sf complessiva pari a 2.349,30 mq anziché 3.210
mq come nel primo POC, da destinarsi alla realizzazione di alloggi. | lotti sono identificati nello

I ?"ﬁﬂte ell Area 5§

schema progettuale allegato con le lettere “C” ed “F.

Il contributo di sostenibilita & assimilabile a tutti gli effetti agli oneri di urbanizzazione, da
considerarsi in aggiunta rispetto agli oneri di urbanizzazione comunque dovuti ed alle cessioni di
aree e alle realizzazioni di dotazioni nella misura prevista per gli interventi di nuova edificazione;

Il soggetto proponente dovra inoltre corrispondere al’Amministrazione Comunale all’atto di stipula
del Permesso di Costruire Convenzionato:

- un contributo dellimporto complessivo di € 23.500 come indennizzo per la minor consistenza
territoriale ceduta;

- un contributo di € 25.000 a compensazione della possibilita di aumentare il numero di alloggi

realizzabili da 12 a 14;

3) curare, a totale propria cura e spese:



a) gli studi di sostenibilita dell'intervento richiesti ai fini della valutazione della sostenibilita
ambientale dell'intervento (valutazione del clima acustico; indagini richieste dalle Norme
nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneita della rete
stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.).

b) rindividuazione delle necessarie mitigazioni e 'eventuale indicazione di specifiche misure
di salvaguardia;

c) le eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi quali: realizzazione degli
allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni
intervento ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’ area,

adeguamento e raccordo della viabilita esistente esterna al comparto, con quella interna;

4) eseguire a proprio carico gli studi e gli eventuali interventi di disinquinamento, bonifica/messa in
sicurezza delle aree, originarie ed ospitanti, eventualmente necessari, compresi i piani di
smaltimento materiali pericolosi; a sostenere quanto altro risultera necessario sulla base dei
progetti e degli studi connessi alla sostenibilita delle trasformazioni;

5) presentare entro dodici mesi dallapprovazione della variante n.1 di POC un Permesso di
costruire convenzionato che preveda la realizzazione delle opere di urbanizzazione relative
allintervento in parola, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti;

6) effettuare la cessione a titolo gratuito al’Amministrazione Comunale delle aree di

urbanizzazione relative allintervento e di quelle dei due lotti da destinare alla realizzazione di-

Il Dirinente | el Area 5

alloggi residenziali contestualmente alla stipula della Convenzione relativa al Permesso d|

costruire;
7) ultimare i lavori delle opere di urbanizzazione entro dodici mesi dal rilascio del Permesso di

costruire convenzionato relativo all'intervento in parola.

L’AMMINISTRAZIONE COMUNALE S| OBBLIGA:
1) ad attribuire alle aree di proprieta del soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO inserite

dal vigente PSC nell’lambito AUC _C - Ambiti consolidati eterogenei di centralita urbana e ambiti
con parziali limiti di funzionalita urbanistica da qualificare e dal vigente RUE come ambito AUCG -
Porzioni degli ambiti consolidati in cui le eventuali trasformazioni significative sono disciplinate nel
POC, diritti edificatori a destinazione residenziale per un totale di 3.300 mq, dei quali 1.650 mq
attribuiti ai lotti previsti in cessione gratuita al’Amministrazione Comunale nel rispetto di quanto

sopra stabilito;
2) a sottoporre al Consiglio Comunale la variante n.1 di POC, ai sensi dell’art. 34 della LR 20/2000.

LE PARTI DANNO ATTO CHE:



1) il presente Accordo € stipulato ai sensi dellart.18 della L.R. 20/2000, sulla base della
determinazione di Giunta Comunale n. ..... del ....... ; PAccordo & subordinato alla condizione
sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione da parte del Consiglio
Comunale della variante n.1 di POC, e della conferma delle sue previsioni nello strumento

approvato.
2) il Soggetto proponente si obbliga a mantenere fermo il presente accordo e la proposta ivi

contenuta, debitamente sottoscritta, per tutto il tempo necessario allAmministrazione comunale
per il suo recepimento nella prima variante di POC e la sua definitiva approvazione da parte del

Consiglio Comunale;

i 3) le superfici indicate dal presente atto potranno subire variazioni di modesta entita in sede di

frazionamento;

4) al presente atto si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di

contratti;

5) sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e

registrazione del presente atto, quando dovute;

sono a carico del privato proprietario le spese di stipula e fiscali inerenti il presente atto e gli atti

conseguenti 'attuazione del presente accordo;

7) proroghe ai termini indicati agli articoli precedenti potranno essere concesse

dallAmministrazione comunale esclusivamente per cause di forza maggiore;

8) nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di approvazione dellla

+ Awssant o Malavou)

prima variante del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente accordo, il presente
atto sara automaticamente reso nullo, e nulla sara richiesto al’Amministrazione comunale in

termini di indennizzo;
9) laddove il Soggetto proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano totalmente alle
obbligazioni assunte, il Comune, oltre all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa,

provvedera ad eliminare dal Piano Operativo Comunale e le sue successive modifiche la
previsione di intervento di cui trattasi, senza applicare alcuna sanzione e senza richiedere

risarcimento di danni;
10) Il presente atto sara registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli. | compensi, le
spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e

conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente accordo i seguenti allegati:
- Schema preliminare di assetto urbanistico, da inserire nella variante n.1 di POC (allegato A);

8



- Copia del documento d’identita del rappresentante del Soggetto proponente (allegato B);
- Scheda di sintesi dei dati tecnici relativi allintervento (allegato C).

FIRMA

p. IL COMUNE DI FORMIGINE
Il Dirigente
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Allegato C

Proposta 27 — modifica recepita nella variante n.1 di POC

DENOMINAZIONE AMBITO

AUC.C4 — San Giacomo

SUPERFICIE FONDIARIA

2.864,87 MQ

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNATI

1650 mq SU

US| AMMESSI

Residenza (14 alloggi)

CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Cessioni di due lotti per 2.349,30mq di SF, oltre
a un contributo di Euro 48.500,00 (Euro
23.500+ Euro 25.000)

MODALITA’ DI INTERVENTO

Diretto mediante permesso di costruire
convenzionato




_COMUNEDI _

FORMIGINE

ACCORDO DI PIANIFICAZIONE, Al SENSI DELL’ART. 18 DELLA L.R. N. 20/2000 E
DELL’ART. 11 DELLA L. N. 241/1990, NELL’AMBITO DEL PROCEDIMENTO DI ADOZIONE
DEL PIANO OPERATIVO COMUNALE 2017
(P.O.C. 2017)

In data alle ore presso la sede Municipale di Formigine via Unita d’ltalia
n. 26, ai sensi dell’art.11 1.241/90 e ss.mm. ii., e art.18 della legge della Regione Emilia-Romagna
n. 20/2000, si sono riuniti:

CARCANGIU GIANPAOLO, promotore dell’Accordo e titolare delle aree di intervento come pit
oltre definito, denominato d’ora in poi Proponente
da una parte

MALAVOLTI ALESSANDRO, il quale interviene in nome, per conto e nellinteresse

dellamministrazione comunale, nella sua qualita di Dirigente dell’Area 3 “Territorio e Sviluppo

Economico” del Comune di Formigine d’ora in poi denominato anche Amministrazione Comunale
dall'altra

per la sottoscrizione dell'accordo predisposto ai sensi dell'art. 18 della L.R. n. 20/2000 e ss. mm. e
ii. e dell'art. 11 della L. 241/1990 e ss. mm. e ii, finalizzato a definire gli indici e parametri
urbanistico-edilizi sulle aree di proprieta del Proponente in coerenza con principi ed obiettivi
perseguiti dal’Amministrazione Comunale nell'ambito del procedimento di adozione del POC
2017.

Premesso che:

- con Deliberazioni Consiliari n. 8 e 9 del 07/03/2013 sono stati approvati il Piano Strutturale
Comunale (PSC) ed il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di Formigine,
divenuti esecutivi il 24/04/2013; -

- con delibera di Consiglio Comunale n. 63 del 21/11/2013 & stata approvata la Variante n. 1 al
RUE, in vigore dal 18/12/2013;

- con delibera di Consiglio Comunale n.92 del 11/12/2014 ¢ stata approvata la Variante n. 2 al
RUE, in vigore dal 14/01/2015;

- con delibera di Consiglio Comunale n. 64 del 30/06/2016 & stata approvata la Variante n. 3 al
RUE, in vigore dal 13/07/2016;

- con delibera di Consiglio Comunale n.93 del 11/12/2014 ¢ stato approvato il Piano Operativo
Comunale, in vigore dal 14/01/2015;

- con delibera di Consiglio Comunale n.106 del 10/11/2016 & stata approvata | Variante n. 1 al
Piano Operativo Comunale (POC 2016), in vigore dal 30/11/2016;

- con delibera di Consiglio Comunale n. 81 del 26/10/2017 ¢ stata adottata la Variante n. 4 al
RUE;

- il Proponente & proprietario di immaobile censito al Catasto Fabbricati del Comune di Formigine

al Foglio 30, mappale 686;
1



il mappale sopra riportato € parte di un'area posta a Formigine, in confine tra via San Giacomo
e la ferrovia Modena-Sassuolo, individuata dal vigente PSC come parte dell’'ambito AUC _C -
Ambiti consolidati eterogenei di centralita urbana e ambiti con parziali limiti di funzionalita
urbanistica da qualificare e dal vigente RUE come ambito AUC6 - Porzioni degli ambiti
consolidati in cui le eventuali frasformazioni significative sono disciplinate nel POC;

tale area & stata inserita, in seguito alla manifestazione di interesse presentata dal Proponente
in data 18/03/2014 - prot. n.5485, nel primo Piano Operativo Comunale (POC) approvato con
delibera di Consiglio Comunale n.93 del 11/12/2014;

con istanza in data 11/04/2016 - prot. 7753, il Soggetto proponente ha fatto richiesta di variante
al Piano Operativo Comunale proponendo la possibilita di modificare ['articolazione
planimetrica delle opere di urbanizzazione primaria nonché le dimensioni dei lotti oggetto di
edificazione e di cessione allAmministrazione Comunale. In particolare venivano proposte le
seguenti modifiche:

Sf lotti liberi A, B, D, E = 2.867,87 mq (anziché 2.430 mq come nel precedente accordo)

Sf lotti in cessione C, F = 2.349,30 mq (anziché 3.210 mq come nel precedente accordo).

il Proponente a fronte dellaccoglimento della richiesta si impegnava a corrispondere
allAmministrazione Comunale, all'atto di stipula del Permesso di Costruire Convenzionato,
limporto complessivo di Euro 23.500 come indennizzo per la minor consistenza territoriale
ceduta;

in data 13/06/2016 con lettera prot. n. 12750, il Proponente integrava la precedente richiesta di
variante chiedendo di aumentare il numero di alloggi realizzabili nei lotti denominati A, B, D, E
prima previsti in 12 unita, di ulteriori 2 alloggi per un totale complessivo di 14, fermo restando la
Su complessiva assegnata di 1650 mq; a compensazione di tale possibilitd proponeva di
corrispondere al’Amministrazione Comunale un ulteriore contributo pari a 25.000 Euro, quale
importo desumibile dal valore di mercato immobiliare attuale, precisando altresi che sarebbero
stati realizzati 75 parcheggi (di cui almeno due per disabili), anziché 60 come precedentemente
previsto, in riferimento alle prescrizioni dei vigenti strumenti urbanistici.

in seguito alla valutazione positiva delle suddette istanze, Amministrazione Comunale ha dato
mandato di predisporre la Variante n. 1 al POC per l'inserimento delle modifiche e integrazioni
richieste;

con deliberazione di G.C. n. 87 del 16/06/2016 & stato approvato I'accordo integrativo stipulato
ai sensi dell’art.18 della L.R. 20/2000 nell’'ambito della formazione della variante;

con deliberazione di C.C. n. 65 in data 30/06/2016 & stata adottata la Variante n. 1 al POC;

con deliberazione di C.C. n. 106 in data 10/11/2016 & stata approvata la Variante n. 1 al POC;
con deliberazione di C.C. n. 118 del 30/11/2016 in data é stato approvato il Permesso di
Costruire Convenzionato relativo alla realizzazione delle opere di urbanizzazione del comparto
AUC.C4 nonché per la cessione al Comune di Formigine ed alla Formigine Patrimonio S.r.l. dei
lotti edificabili in luogo del pagamento del contributo di sostenibilitd concordato per
I'attribuzione della capacita edificatoria;

in data 23/01/2017 rep. n. 40952/13387 e stata stipulata la convenzione a ministero del Notaio
Ruggiero Sguera; '
in data 26/04/2017 & stato rilasciato il PDC delle opere di urbanizzazione; i lavori sono
attualmente in corso;

in data 08/11/2017 il Proponente (congiuntamente al sig. Bonomi Mauro, prossimo acquirente)
presentava nuova istanza al fine di aumentare il numero di alloggi complessivamente
realizzabili di ulteriori 2, assegnando specificatamente questa capacita al lotto identificato nella
Planimetria Generale di progetto con la lettera “E” per un totale complessivo su tutto il
comparto di 16 alloggi, ferma restando la Su complessiva gia assegnata in precedenza;

a compensazione di tale possibilita propone di corrispondere allAmministrazione Comunale
allatto del ritiro del Permesso di Costruire del fabbricato del lotto “E”, un contributo pari a
25.000 euro, quale importo desumibile dal valore di mercato immobiliare attuale, oltre che
provvedere alla monetizzazione in base alle tariffe vigenti di n. 4 posti auto di urbanizzazione
primaria derivanti dallincremento di carico urbanistico;

Considerato che:



il comparto in attuazione costituisce di fatto una “ricucitura” urbanistica tra I'area denominata

“ex Bonollo”, presso la quale é stato recentemente inaugurato un nuovo supermercato, e I'area

——residenziale limitrofa al centro del capoluogo; —

- allinterno del comparto medesimo il Comune di Formigine e la Formigine Patrimonio srl sono
proprietarie di lotti edificabili a fini residenziali (lotti “C” ed “F”);

- € interesse dellAmmnistrazione Comunale che il programma edificatorio complessivo venga
completato ai fini del consolidamento del valore immobiliare dei lotti suddetti:

- la richiesta avanzata dal proponente e dal potenziale acquirente consentirebbe di avviare

l'intervento edilizio sul lotto “E”;

per le motivazioni sopra riportate listanza & valutata tecnicamente conforme alla normativa
vigente, di pubblico interesse e accoglibile da parte dell Ammistrazione Comunale:

TUTTO CIO' PREMESSO
S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Premesse

Quanto sopra indicato, nonché gli atti ed i documenti richiamati e gli allegati al presente accordo,
costituiscono parte integrante e sostanziale del medesimo.

Oggetto dell’accordo

Il presente accordo attiene al contenuto del Piano Operativo Comunale denominato “P.O.C. 2017”
quale atto di pianificazione urbanistica, per l'inserimento delle previsioni che consentano di
assumere in tale strumento previsioni di assetto del territorio, di rilevante interesse per la comunita
locale, condivise dai soggetti interessati e coerenti con gli obiettivi strategici individuati negli atti di
pianificazione vigenti.

Attraverso il presente accordo le Parti, perseguendo le finalita sopra richiamate, si obbligano a
dare esecuzione a quanto di propria competenza, come di seguito specificato.

Il presente accordo costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede, &
soggetto alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione ed & subordinato alla condizione
sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione del Piano e della
conferma delle sue previsioni nel Piano approvato.

Dati catastali

Le aree richieste in acquisizione dalla Proponente sono censite al Catasto Fabbricati del Comune
di Formigine come segue (cfr. allegato estratto di mappa):

Proprieta Carcangiu Gianpaolo
- Foglio 30 mappale 686

Obblighi del proponente

Il Proponente ha confermato la disponibilita ad assumere, in relazione allinserimento nel POC

2017 delle proprie richieste, 'assunzione dei seguenti impegni:

- corrispondere al’Amministrazione Comunale all’atto del ritiro del Permesso di Costruire del
fabbricato relativo al lotto identificato nella Planimetria Generale di progetto con la lettera “E”,
un contributo dellimporto complessivo di € 25.000 a compensazione della possibilita di
aumentare il numero di alloggi realizzabili su tutto il comparto da 14 a 16 (ferma restando la Su
complessiva gid assegnata in precedenza), prevedendo questo beneficio di incremento
specificatamente a favore del lotto “E” di cui sopra (cfr. allegato n. 1);

- a corrispondere altresi I'importo di € 23.340 relativo alla monetizzazione di n. 4 posti auto di
urbanizzazione primaria in seguito al’aumento di carico urbanistico.
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Obblighi dell’ Amministrazione Comunale

L'’Amministrazione Comunale a-fronte degli impegni assunti dal Proponente si impegna-ed obbliga:

ad attribuire al comparto denominato AUC.C4 “S.Giacomo”, n. 2 unita immaobiliari aggiuntive
rispetto a quelle definite con I'approvazione della Variante n. 1 al POC (da 14 a 16)
assegnando il suddetto incremento specificatamente a benficio del lotto “E” identificato al
Catasto Fabbricati del Comune di Formigine al Foglio 30 mappale 686

a sottoporre al Consiglio Comunale il POC 2017, ai sensi dell’art. 34 della LR 20/2000, entro
30 gg. dalla sottoscrizione del presente Accordo

Ulteriori previsioni

Il presente accordo & stipulato ai sensi dell'art.18 della L.R. n. 20/2000 e ss. mm. e ii. e dell'art.
11 della L. n. 241/1990 e ss. mm. e ii.,, costituisce parte integrante dello strumento di
pianificazione cui accede, ¢ soggetto alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione ed
& subordinato alla condizione sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di
adozione del Piano e della conferma delle sue previsioni nel Piano approvato.

Al presente atto si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti.

Sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e
registrazione del presente atto, quando dovute.

Sono a carico del proponente le spese di stipula e fiscali inerenti il presente atto e gli atti
conseguenti I'attuazione del presente accordo.

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli. | compensi, le
spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di approvazione del
Piano Operativo Comunale 2017 nei termini previsti dal presente accordo, il presente atto
perdera efficacia e nulla sara richiesto all Amministrazione comunale in termini di indennizzo.
Laddove il Proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il
Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra adire I'’Autorita
Giudiziaria competente per ottenere ['accertamento dell'inadempimento e la condanna
dellinadempiente all'adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma
specifica; in caso di totale inadempimento saranno eliminate dal Piano Operativo Comunale
2017 le previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre
proposte di intervento mediante apposita variante.

Elaborati allegati all’accordo

Costituiscono parte integrante del presente accordo i seguenti allegati:

Copia del documento d’identita dei rappresentanti dei Soggetti proponenti;
Elaborato grafico: allegato n. 1
Estratto di mappa catastale: allegato n.2

FIRMA
per IL COMUNE DI FORMIGINE
Arch. Alessandro Malavolti

IL PROPONENTE
Dott. Gianpaolo Carcangiu
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COMUNE DI

FORMIGINE

ACCORDO DI PIANIFICAZIONE, Al SENSI DELL’ART. 18 DELLA L.R. N. 20/2000 E
DELL’ART. 11 DELLA L. N. 241/1990, NELL’AMBITO DEL PROCEDIMENTO DI ADOZIONE
DEL PIANO OPERATIVO COMUNALE 2017
(P.0.C. 2017)

In data alle ore presso la sede Municipale di Formigine Via Unita d’ltalia
n. 26, ai sensi dell'art.11 L. 241/90 e ss.mm. e ii.,, e art.18 della Legge della Regione Emilia-
Romagna n. 20/2000 e ss.mm. e ii, si sono riuniti i Sigg.ri:

DON LAURO LONGAGNANI, in qualita di legale rappresentante della:

- Fondazione Franchini Palmieri, con sede in Formigine (MQO) Frazione Magreta, Via
Magellano n. 2, codice fiscale 00774830368,
- Fondazione Muller, con sede in Modena, via Falloppia n. 22 (MO) C.F. 80000990368,

d’ora in poi denominato anche “Proponenti” o “Attuatori”,
da una parte

MALAVOLTI ALESSANDRO, il quale interviene in nome, per conto e nellinteresse
del’Amministrazione Comunale, nella sua qualita di Dirigente dell’Area 3 “Territorio e Sviluppo
Economico” del Comune di Formigine,

d’ora in poi denominato anche “Amministrazione Comunale”
dall’altra

per la sottoscrizione dell’accordo predisposto ai sensi dell'art. 18 della L.R. n. 20/2000 e ss. mm. e
ii. e dellart. 11 della L. 241/1990 e ss. mm. e ii.,, finalizzato a definire le modalita e le fasi di
intervento urbanistico-edilizio nellambito della predisposizione del P.O.C. 2017, sulle aree nella
disponibilita dei Soggetti proponenti, in attuazione della Deliberazione di G.C. n. 175 del
01/12/2016.

Premesso che:

- con deliberazione C.C. n. 37 del 08.04.1999 & stata data autorizzazione al Servizio
Progettazione Territoriale ed Urbanistica a redigere i progetti previsti nei piani particolareggiati
di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area parrocchiale" a Magreta;

- con deliberazione G.C. n. 62 del 29.04.1999 i predetti piani venivano adottati;

- con deliberazione C.C. n. 51 del 02.07.2002 i predetti piani venivano approvati;

- con deliberazione G.C. n. 35 del 02.04.2003:

- si prendeva atto della dichiarata adesione delle proprieta all'attuazione dei Piani
Particolareggiati di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area Parrocchiale" a Magreta;

- si approvava, ai sensi dell'art. 22 della L.R. n. 47/1978 e ss.mm. e ii., il progetto attuativo dei
Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area Parrocchiale” a Magreta;

- si dava mandato al competente Dirigente di perfezionare, di conseguenza, gli atti relativi al
programma di attuazione e di provvedere successivamente alla stipula della Convenzione;



la convenzione per l'attuazione dei predetti piani e stata stipulata in data 15.12.2003 con atto
del notaio Giulio Dallari di Maranello rep. 106173, fasc. 27675, registrato a Sassuolo in data

-——30.12.2003 al n. 1344, serie 1, trascritto presso-la-Conservatoria dei Registri Immobiliari di

Modena in data 12.01.2004 al n. 1012 reg. gen. ed al n. 784 reg. part.;

con deliberazione C.C. n. 9 del 03.03.2005 & stata approvata variante ai piani particolareggiati
di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area Parrocchiale" a Magreta, approvati con deliberazione
C.C. n. 51 del 02.07.2002;

con deliberazione G.C. n. 116 del 22.09.2005 si prendeva atto della dichiarata adesione delle
proprieta all'attuazione dei piani particolareggiati di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area
Parrocchiale" a Magreta come modificati con la suddetta deliberazione C.C. n. 9 del
03.03.2005;

con deliberazione C.C. n. 99 del 16.10.2008 ¢& stata approvata variante normativa ai suddetti
piani particolareggiati di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area Parrocchiale” a Magreta
riguardante le fasi di realizzazione dei piani stessi;

con deliberazione C.C. n. 79 del 28.10.2010 & stata approvata variante ai suddetti piani
particolareggiati di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area Parrocchiale" a Magreta;

con deliberazione G.C. n. 21 del 17.02.2011:

é stata approvata variante al progetto attuativo dei piani particolareggiati di iniziativa pubblica
"Via Fossa" e "Area Parrocchiale” a Magreta, come risultante ridefinito dagli elaborati di
progetto approvati con deliberazione C.C. n. 79 del 28.10.2010;

e stato preso atto della dichiarata adesione delle proprieta all'attuazione dei piani
particolareggiati di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area Parrocchiale” a Magreta, come da
progetto attuativo modificato a seguito della deliberazione C.C. n. 79 del 28.10.2010;

in data 25.05.2011 con atto del notaio Giulio Dallari di Maranello rep. 118757, fasc. n. 36252,
registrato a Sassuolo in data 14.06.2011 al n. 1573, serie 1T, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di Modena in data 16.06.2011 al n. 17374 reg. gen. ed al n. 10979 reg. part. & stata
stipulata l'integrazione alla convenzione urbanistica per P.P. denominato "Via Fossa - Area
Parrocchiale";

con deliberazione G.C. n. 55 del 28.04.2011 si prendeva atto del cronoprogramma, presentato
dal soggetto attuatore, al fine di poter addivenire alla conclusione di tutte le fasi progettuali,
rilascio titoli abilitativi e inizio lavori, entro e non oltre la data di scadenza della convenzione
urbanistica dei piani particolareggiati di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area Parrocchiale" a
Magreta;

con deliberazione G.C. n. 140 del 17.11.2011 & stata adottata variante ai piani particolareggiati
di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area Parrocchiale" a Magreta, approvati con deliberazione
C.C. n. 51 del 02.07.2002 e maodificati con variante approvata con deliberazione C.C. n. 9 del
03.03.2005, e successive varianti (deliberazione C.C. n. 9 del 03.03.2005, deliberazione C.C.
n. 99 del 16.10.2008 e deliberazione C.C. n. 79 del 28.10.2010;

con deliberazione G.C. n. 105 del 15.07.2013 é stata controdedotta e approvata la variante ai
piani particolareggiati di iniziativa pubblica "Via Fossa" e "Area Parrocchiale” a Magreta,
adottata con deliberazione G.C. n. 140 del 17.11.2011;

con deliberazione G.C. n. 151 del 31.10.2013 si prendeva atto delle adesioni delle proprieta
all'attuazione della variante e si approvava il relativo progetto;

in data 12.11.2013 con atto del notaio Giulio Dallari di Maranello rep. 121302, fasc. n. 37852,
registrato a Sassuolo in data 05.12.2013 al n. 1985, & stata stipulata integrazione alla
convenzione urbanistica;

la convenzione urbanistica sottoscritta, i cui termini sono stati prorogati “ope legis” di tre anni in
forza dell’art. 30, comma 3 bis, del D.L. 21.6.2013 n. 69 convertito, in legge, con modificazioni,
dall’ art. 1, comma 1, L. 9 agosto 2013, n. 98, ha ferminato la propria validita in data
15.12.2016;

Considerato che:

il programma edificatorio e di riqualificazione urbana oggetto della suddetta convenzione non &
stato completato con particolare riferimento all'area ed ai fabbricati di P.zza Kennedy;
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gli Attuatori dei Piani Particolareggiati di cui sopra (Fondazione Don Giuseppe Franchini,
Fondazione Muller) in data 01.12.2016 prot. 26803 hanno presentato istanza per attivare la
predisposizione di uno specifico Piano Operativo Comunale (P.O:C-) con valore ed effetti di
Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) ai sensi dell’art. 30 comma 4 della L.R. 20/2000 ss.mm.ii.
al fine di autorizzare gli scriventi alla presentazione del PUA nel quale fossero recuperati i
contenuti urbanistici dei citati Piani Particolareggiati di Iniziativa Pubblica precedentemente
approvati e loro varianti, ai fini della prosecuzione del programma sulle aree di intervento;
le aree interessate sono attualmente classificate dagli strumenti urbanistici vigenti come segue:
o PSC: AUC_B - Ambiti consolidati caratterizzati da omogeneita di impianto urbanistico e
buona dotazione di parcheggi e verde di vicinato in quanto frutto di piani attuativi recenti
elo in corso di consolidamento sulla base di Piani Urbanistici Attuativi vigenti;
o RUE: AUC3 - Ambiti urbani consolidati prevalentemente residenziali frutto di piani
attuativi unitari recenti o in corso di completamento;
le norme di PSC all'art. 5.2 “Territorio urbanizzato: ambiti urbani consolidati (AUC)”, punto 7,
disciplinano per le aree urbanizzate o in corso di urbanizzazione sulla base di PUA approvati
prima dell’entrata in vigore del PSC, che il RUE definisca gli interventi ammissibili dopo la
scadenza delle convenzioni, prevedendo in generale interventi conservativi senza incremento
delle quantita edilizie originariamente previste nel PUA;
le norme di RUE all'art. 4.2.3 “Interventi ammessi negli Ambiti Urbani Consolidati” punto 4,
definiscono gli interventi ammissibili negli ambiti Auc3;
la L.R. 24-3-2000 n. 20, con particolare riferimento all’art. 30 “Piano operativo comunale
(P.O.C.)", commi 1 e 4 definisce che il P.O.C. programma la contestuale realizzazione e
completamento degli interventi di trasformazione e delle connesse dotazioni territoriali e
infrastrutture per la mobilita e che a tale scopo il piano pud assumere, anche in deroga ai limiti
temporali definiti dal comma 1 il valore e gli effetti del P.U.A., ovvero individuare le previsioni
da sottoporre a pianificazione attuativa, stabilendone indici, usi e parametri.
le aree all'interno del comparto sono in parte di proprietd pubblica ed in parte di proprieta
privata;
con comunicazione del 20.08.2015 prot. 18452 & stata presentata la fine dei lavori delle opere
di urbanizzazione relative all'area di intervento di via Fossa, in riferimento alla pratica edilizia
19414/V1 e previste dalla convenzione urbanistica stipulata e successivamente integrata;
in data 05.12.2015 con prot. 26307 & stato presentato il collaudo delle opere di urbanizzazione
relative all'area di intervento di via Fossa;
¢ stata effettuata la presa in carico delle aree e delle opere collaudate;
con deliberazione G.C. n. 175 del 01.12,2016 I'amministrazione Comunale, valutato che l'area
di P.zza Kennedy riveste particolare importanza per le atlivitd socio-aggregative dei cittadini
della frazione ed & quindi di pubblico interesse che la riqualificazione urbanistico-edilizia sia
completata nel rispetto delle precedenti previsioni del piano particolareggiato ha autorizzato i
richiedenti alla presentazione del PUA dando mandato agli uffici competenti di attivare la
predispozione di uno specifico Piano Operativo Comunale (P.O.C) denominato POC 2017,
nel Luglio 2017 i soggetti proponenti hanno presentato il Piano Urbanistico Attuativo (PUA).

Considerato inoltre che:

la proposta presentata dai proponenti sommariamente prevede (cfr. allegato n. 1):

la demolizione del fabbricato ad “L” prospiciente P.zza Kennedy e del fabbricato in disuso
posto in adicenza al torrente Fossa ambedue facenti parte del comparto “Area Parrocchiale”;
la realizzazione di un nuovo fabbricato a destinazione residenziale/commerciale, con porticato
continuo al piano terra, in posizione opposta rispetto all’edificio esistente;
la realizzazione di un’ampia piazza pavimentata avente funzione di spazio pubblico
aggregativo per i cittadini della frazione delimitata dal nuovo fabbricato a Ovest e a Sud, dalla
via Don Franchini a Nord e dall’edificio settecentesco facente parte del corpo antico del
Castello di Magreta a Est;
la realizzazione di un’asse viario di collegamento tra la Via Vespucci e la rotatoria posta
allintersezione tra Via Don Franchini e Via Marzaglia;
la realizzazione di parcheggi, aree verdi e percorsi ciclopedonali adicenti;
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- il programma edificatorio dei lotti del comparto di “Via Fossa” pud proseguire autonomamente
poiché le relative opere di urbanizzazione sono state ultimate e prese in carico

dallAmmnistrazione Comunale ad eccezione del lotto B “ex scout” la cui edificabilita & -

subordinata, come da precedente Piano Particolareggiato, alla demolizione dei fabbricati del

comparto “Area Parrocchiale” prospicienti P.zza Kennedy;

- alcune unita immobiliari del fabbricato ad “L” sono affittate a terzi con particolare riferimento al
corpo di fabbrica su lato Est della piazza;

- per agevolare la prosecuzione del Piano urbanistico, I'Attuatore propone di articolare le
demolizioni e le costruzioni dei nuovi fabbricati per stralci funzionali, secondo tempistiche
concordate con I’Amministrazione Comunale, come segue (cfr. allegato n. 2):

o stralcio demolizioni 0 (S0): comprendente I'edificio posto in prossimita del torrente Fossa
(Foglio 9 mappale 154),

o stralcio demolizioni 1 (SD1): comprendente la porzione dell’edificio ad “L” posto sul lato
Sud di p.zza Kennedy, i corpi di fabbrica retrostanti destinati a garage e servizi ed una
porzione del fabbricato denominato ex asilo (Foglio 9 mappali 157 — 394 — 163 parte);

o stralcio costruzioni 1 (SC1): comprendente la maggior parte del nuovo edificio e delle
relative opere di urbanizzazione con particolare riferimento alla porzione di fabbricato
prospiciente il lato sud e parte del lato ovest della costruenda piazza pubblica; parte delle
unitd immobiliari realizzate verranno destinate al trasferimento degli affittuari che nel
frattempo non avessero trovato una diversa collocazione,

o stralcio demolizioni 2 (SD2): comprendente la residua parte dell'edificio ad “L" posta su
lato est dell'attuale P.zza Kennedy (Foglio 9 mappale 158);

o stralcio costruzioni 2 (SC2): comprendente la porzione del nuovo fabbricato prospiciente
la Via Don Franchini e ultimazione della nuova piazza pubblica e delle opere di
urbanizzazione residue.

- la nuova piazza pavimentata, realizzata prevalentemente su terreno di proprieta degli Attuatori
(cfr. allegato n. 3) viene proposta in permuta a parita di valore con l'area di proprieta del
Comune di Formigine interessata dall’edificazione del nuovo fabbricato nel fase dello stralcio
SC2; la formalizzazione della permuta mediante specifico atto pubblico potra avvenire soltanto
allultimazione dello stralcio demolizioni SDZ2;

- per consentire agli Attuatori di operare con maggiore disponibilta di risorse economiche, € stato
altresi proposta la eliminazione di vincoli esistenti sul lotto B “ex scout” al termine dello stralcio
SD1;

Valutato che:

- la riqualificazione urbanistica dell'area riveste primario interesse pubblico in considerazione
della centralita territoriale del comparto e della vicinanza ai fabbricati scolastici e religiosi della
frazione di Magreta;

- il PUA presentato rappresenta di fatto il completamento di un Piano Particolareggiato di
Iniziativa Pubblica precedentemente approvato;

- I'Attuatore (Fondazione Don Giuseppe Franchini e Fondazione Muller) operano, come previsto
da loro Statuto, per scopi sociali;

- ['Attuatore ha proposto nel PUA, in osservanza della deliberazione di G.C. n. 175 del
01.12.2016, le medesime tipologie edilizie e funzioni gia autorizzate con il precedente piano
particolareggiato, migliorando nel contempo aspetti distributivi, funzionali e dotazionali oggi
ritenuti maggioramente adeguati al contesto con particolare riferimento all’articolazione dei
parcheggi pertinenziali interrati e alle dotazioni territorali;

- l'asse viario di collegamento tra la Via Vespucci e la rotatoria posta all'intersezione tra la Via
Don Franchini e la Via Marzaglia previsto a servzio del nuovo comparto generera notevoli
benefici anche alla mobilita complessiva della frazione;

- gli attuatori hanno altresi proposto la demolizione del fabbricato posto in adicenza al Torrente
Fossa, prevista nell'ambito delle attivita dello stralcio SDO, entro il 31.03.2018 e il fabbricato
posto su lato Sud di P.zza Kennedy previsto nell'ambito delle attivitd dello stralcio SD1 entro
18 mesi dalla data di approvazione del P.O.C,;
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per le motivazioni sopra riportate il contenuto del P.U.A. & stato valutato tecnicamente conforme
alla normativa vigente, di pubblico interesse, accoglibile da parte dell’Ammistrazione Comunale e

——————non dovuto il contributo di sostenibilita di cui alla ..R--20/2000.

TUTTO CIO' PREMESSO
S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Premesse

Quanto sopra indicato, nonché gli atti ed i documenti richiamati e gli allegati al presente accordo,
costituiscono parte integrante e sostanziale del medesimo.

Oggetto dell’accordo

Il presente accordo attiene al contenuto del POC con valenza di PUA, quale atto di pianificazione
urbanistica, per l'inserimento delle previsioni che consentano di assumere in tale strumento
previsioni di assetto del territorio, di rilevante interesse per la comunita locale, condivise dai
soggetti interessati e coerenti con gli obiettivi strategici individuati negli atti di pianificazione vigenti.
Attraverso il presente accordo le Parti, perseguendo le finalita sopra richiamate, si obbligano a
dare esecuzione a quanto di propria competenza, come di seguito specificato.

Il presente accordo costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede, &
soggetto alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione ed & subordinato alla condizione
sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione del Piano e della
conferma delle sue previsioni nel Piano approvato.

Dati Catastali

Le aree oggetto del P.O.C. con valenza di P.U.A. sono censite al Catasto del Comune di
Formigine come segue (cfr. allegato n. 4):

- Proprieta Fondazione Don Giuseppe Franchini con sede in Via Magellano 2, Magreta
- Foglio 9 - mappali nn. 154, 158, 160 parte, 163 parte, 393, 394, 396, 576, 581;
- Proprieta Fondazione Muller con sede in Via Falloppia 22, Modena
Foglio 9 - mappale n. 157
- Proprieta Comune di Formigine con sede in via Unita d’ltalia n. 26, Formigine
Foglio 9 - mappale n. 156 e tratto stradale di via Vespucci di circa mq. 1.418

Calcolo valore permuta aree

Le parti come sopra rappresentate si impegnano a permutare senza ulteriori oneri per
’Ammnistrazione Comunale al termine delle attivitd previste nella fase denominata SD2, la
porzione di terreno priva di soprastanti fabbricati destinata alla realizzazione della nuova piazza
pubblica e a ricevere in permuta a parita di valore la piena proprieta della porzione di terreno di
proprieta del Comune di Formigine destinata alla costruzione di parte del nuovo fabbricato
nell’'ambito delle attivita previste nella fase SC1 (cfr. allegato n. 3); il valore delle aree oggetto di
permuta risulta essere cosi determinato:

Sup. Fondiaria complessiva = 2.196 mq

Su=2.775mq

Superficie area proprieta comunale oggetto di permuta = 488 mq

Superficie area proprieta Don Franchini = 2.052 mq

Su area proprieta comunale riparametrata sulla Superficie Fondiaria complessiva = 617 mq

Valori commerciali desumibili da P.O.C. vigente = € 550 - 450 mq/Su
Valore medio = € 500 euro mq/Su



Valore opere urbanizzazione (piazza pedonale pubblica compresi arredi fissi) = 150 euro/mq

Valore area da cedere = € 617-x-500 = € 308.000 e
Valore area con opere realizzate = € 150 x 2.052 = € 307.800

Valore permuta aree approssimato: € 308.000 oltre oneri di legge

Obblighi del proponenti

| Proponenti si impegnano ed obbligano:

ad attuare lintervento edilizio secondo le modalita previste nel P.U.A. e nel rispetto delle
tempistiche in esso riportate con particolare riferimento al programma delle demolizioni e
costruzioni sopra riportate;

a demolire il fabbricato posto in adicenza al Torrente Fossa, previsto nell'lambito delle attivita
dello stralcio SDO, entro il 31.03.2018 e il fabbricato posto su lato Sud di P.zza Kennedy,
previsto nell’ambito delle attivita dello stralcio SD1, entro 18 mesi dalla data di approvazione
del P.O.C.;

a realizzare tutte le opere di urbanizzazione previste dal Piano ivi incluso parcheggi pubblici, le
piste ciclabili, i collegamenti pedonali, la piazza pubblica pavimentata, le aiuole e le pertinenze,
gli impianti tecnologici e quanto altro necessario a completare la riqualificazione dell'area
secondo le modalita e finiture previste nel P.U.A. (cfr. allegato n. 5);

a cedere, anche per stralci successivi, allAmministrazione Comunale le aree destinate alle
opere di urbanizzazione, entro 60 gg. dal’emissione del Certificato di Collaudo delle opere
assumendosi a proprio carico le spese di frazionamento e notarili di trasferimento delle stesse;
ad assumere, a proprio totale carico, le spese di collaudo, in corso d'opera e/o finale, delle
opere di urbanizzazione;

a corrispondere all’Amministrazione Comunale, in sede di rilascio dei titoli edilizi gli oneri di
urbanizzazione ed il contributo del costo di costruzione, nel rispetto delle tabelle parametriche
e degli importi vigenti al momento di rilascio dei suddetti titoli;

ad attuare lintervento edilizio nel rispetto delle prescrizioni e limitazioni eventualmente
impartite dagli enti e/o uffici preposti al rilascio dei pareri di competenza;

Obblighi dell’Amministrazione Comunale

L'’Amministrazione Comunale, a fronte degli impegni assunti dai Proponenti, si impegna ed
obbliga:

ad attribuire alle aree di proprieta dei proponenti la potenzialita edficatoria, gli indici e parametri
indicati nella tabella sottostante al fine dell'attuazione del comparto secondo le indicazioni
progettuali del P.U.A. presentato:

Superficie Territoriale

(ST)

10.511 mq.

Superficie Fondiaria

(SF)

2.196 mq.

Usi ammessi

al— a2-b1-b2—-b3-b4-Db5

Parcheggi pubblici primaria

(P1)

Usi residenziali e complementari alla
residenza:

15 mqg ogni 100 mq SU

(1 posto auto = 25 mq)

Parcheggi pertinenziali riservati

(P3r)

Usi residenziale:

1 posto auto per alloggi con SU fino 50 mq
1,5 posti auto per alloggi con Su superiore a
50 mq;

Usi complementari alla residenza:

1 posto auto ogni 35 mq di SU

Parcheggi pertinenziali condominiali

(P3c)

Non richiesti (variante R.U.E. n.4 in
adozione)




Superficie Utile (Su) | 2.775 mq

Superficie accessoria (Sa) | 60% Su

Superficie Permeabile— (SP) | non richiesta mee—

Numero Piani (NP) | max3+P.T.

Area per attrezzature e spazi collettivi (U) | Usi residenziali e complementari alla
residenza:
100 mq ogni 100 mg Su

Altri indici e parametri Vedi norme RUE se non in contrasto con gli
indici e parametri sopra riportati

- a consentire la presentazione del titolo edilizio per I'edificazione del “lotto B” facente parte
dell'ex comparto di Via Fossa all'ultimazione delle attivitd previste nel primo stralcio
demolizioni (SD1) per il quale si rimanda alla disciplina d’ambito di cui all'art. 3.2.6.21 -
ambito AUC7.21 (via Fossa) adottato con deliberazione n. 81/2017 del 26/10/201;

- a sottoporre al Consiglio Comunale l'inserimento nel POC ai sensi dell’art. 34 della L.R.
20/200 del presente accordo entro 30 giorni dalla sua sottoscrizione;

Ulteriori previsioni

Il soggetto proponente per sé, successori ed aventi causa, dichiara di aver condiviso ed
accettato le condizioni poste dallAmministrazione Comunale per l'assegnazione dei diritti
edificatori, come di sopra descritte, in ordine al Piano Operativo Comunale con valenza di PUA
di cui in premessa.

Il presente accordo & stipulato ai sensi dell’art.18 della L.R. n. 20/2000 e ss.mm. e ii. e dell'art.
11 della L. n. 241/1990 e ss. mm. e ii.,, costituisce parte integrante dello strumento di
pianificazione cui accede, e soggetto alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione ed
& subordinato alla condizione sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di
adozione del Piano e della conferma delle sue previsioni nel Piano approvato.

Al presente atto si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti.

Sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e
registrazione del presente atto, quando dovute.

Sono a carico del proponente le spese di stipula e fiscali inerenti il presente atto e gli atti
conseguenti I'attuazione del presente accordo.

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli. | compensi, le
spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di approvazione del
Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente accordo, il presente atto perdera
efficacia e nulla sara richiesto all’Amministrazione comunale in termini di indennizzo.

Eventuali proroghe ai termini previsti per I'attuazione delle attivita indicate nel presente accordo
potranno essere concesse dall’Ammnistrazione Comunale per cause di forza maggiore e/o di
reale impedimento da parte dell’Attuatore;

Laddove il Proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il
Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra adire I’Autorita
Giudiziaria competente per ottenere l'accertamento dell'inadempimento e la condanna
dellinadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma
specifica; in caso di totale inadempimento saranno eliminate dal Piano Operativo Comunale le
previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte
di intervento mediante apposita variante.

Elaborati allegati al’accordo

Costituiscono parte integrante del presente accordo i seguenti allegati:

Copia del documento d'identita dei rappresentanti dei Soggetti proponenti;
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Elaborati grafici: allegatinn. 1-2-3-4-5

FIRMA
per IL COMUNE DI FORMIGINE

Arch. Alessandro Malavolti

| SOGGETTI PROPONENTI
Don Lauro Longagnani
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COMUNE DI

FORMIGINE

ACCORDO DI PIANIFICAZIONE, Al SENSI DELL’ART. 18 DELLA L.R. N. 20/2000 E
DELL’ART. 11 DELLA L. N. 241/1990, NELL’AMBITO DEL PROCEDIMENTO DI ADOZIONE
DEL PIANO OPERATIVO COMUNALE 2017
(P.O.C. 2017)

In data alle ore presso la sede Municipale di Formigine via
, ai sensi dell'art.11 della L. 241/90 e ss.mm. ii., e art.18 della
Legge della Regione Emilia-Romagna n. 20/2000 e ss.mm. ii., si sono riuniti i Sigg.ri:

ALESSANDRA NIEMANN RATTI, in qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione della
societa Toddy S.r.l., con sede a Formigine, in via Quattro Passi n. 51, P.IVA 02918820362, d’ora
in poi denominato anche “Proponente”,

da una parte

MALAVOLTI ALESSANDRO, il quale interviene in nome, per conto e nellinteresse
dellamministrazione comunale, nella sua qualita di Dirigente dell’Area 3 “Territorio e Sviluppo
Economico” del Comune di Formigine d'ora in poi denominato anche “Amministrazione

Comunale”
dall’altra

per la sottoscrizione dell’accordo predisposto ai sensi dell’art. 18 della L.R. n. 20/2000 e dell’art. 11
della L. 241/1990, finalizzato a definire le modalita e le fasi di intervento urbanistico-edilizio sulle
aree individuate dai Soggetti proponenti in attuazione della Deliberazione di G.C. n. 96 del
27/07/2017.

Premesso che:

- con istanza pervenuta in data 24/07/2017, protocollata al n. 18372, la societa Toddy S.r.l.,
con sede a Formigine in via Quattro Passi n. 51, P.IVA 02918820362, ha chiesto
I'attivazione di uno specifico Piano Operativo Comunale (POC) con valore ed effetti di
Piano Urbanistico Attuativo (PUA) ai sensi dellart. 30 comma 4 della L.R. 20/2000
ss.mm.ii. al fine di autorizzare gli scriventi alla presentazione del PUA per la costruzione di
una scuola primaria bilingue ad una sezione, per ampliare i servizi che gia offre per i
bambini della fascia di eta fino a 6 anni attraverso “Toddlers bilingual pre-school” presso la
propria sede di Formigine;

- il terreno individuato per l'edificazione del complesso, cosi come risulta dal progetto
allegato all'istanza, & posto in Via Landucci a Casinalbo in prossimita delle scuole medie
Fiori ed & identificato al Catasto Terreni del Comune di Formigine al Foglio 14 mappale 802
(parte) (cfr. allegato n. 1)

- lo strumento urbanistico vigente (PSC) classifica tale area come ANS3.15 ovvero “ambito
destinato preferenzialmente alla realizzazione di dotazioni territoriali e atirezzature
pubbliche” (cfr. allegato n. 1);

- il progetto prevede la realizzazione di un fabbricato monopiano avente una superficie utile
(SU) di 950 mq. posto all'interno di un’area estesa complessivamente 6.000 mq destinata
in parte a verde e parte a parcheggi pertinenziali; € aliresi previsto e graficamente
rappresentato un possibile ampliamento dell’edificio per ulteriori 700 mq. di superficie utile
destinato al potenziamento dell’offerta scolastica (cfr. allegato n. 2);
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I'architettura dell’edificio trae origine, nell'intezione del proponente, dai contenuti
pedagogici, dal modello didattico e dal contesto ambientale; gli spazi interni (atelier e
laboratori) risultano organizzati direttamente attorno ad una “piazza centrale”, luogo
pensato anche per la condivisione di eventi aperti al territorio; & inoltre presente una
sezione per i bambini di 5 anni di eta e spazi “home base” per i bambini di 6 e 7 anni; la
tecnologia costruttiva illustrata per le strutture e le partizioni verticali & prevalentemente in
paglia e legno ed e ispirata a criteri propri della bioarchitettura; il complesso cosi
dimensionato € in grado di accogliere 100 alunni in etd compresa tra i 5 e gli 11 anni (cfr.
allegato n. 2);

il proponente richiede altresi |la disponibilita per I'attivita scolastica dellAula Magna scuola
media Fiori e della Palestra Ascari ambedue adiacenti I'area in esame in luogo di servizi
fomativi offerti gratuitamente per corsi di lingua inglese a bambini e ragazzi della frazione di
Casinalbo da disciplinarsi con apposta convenzione.

Considerato che:

per poter procedere alla realizzazione dell’opera la societd Toddy Srl deve acquisire
mediante espropriazione ai sensi della normativa vigente il terreno individuato poiche il
medesimo risulta essere, insieme a maggiore consistenza, di proprieta del’Opera Pia
familiare fondata da Rasponi Don Giovanni con sede in Palagano;

a tal fine il Proponente richiede la qualifica di “promotore dell’espropriazione” ai sensi
dell’art. 3 comma 1 lett. del DPR 327/2001 noncheé I'attivazione delle procedure necessarie
all'apposizione del vincolo preordinato all'esproprio ed ogni altro adempimento finalizzato
alla dichiarazione di pubblica utilita dell’opera;

il terreno posto su lato sud censito al Catasto Terreni del Comune di Formigine al Foglio 14
mappali 803 e 804 destinato all'ampliamento del giardino e alla realizzazione di parcheggi
di pertinenza della scuola media Fiori & stato anch’esso recentemente acquisito
dallAmministrazione Comunale mediante espropriazione;

il progetto proposto individua I'accesso al fabbricato attraverso un parcheggio pubblico
accessibile dalla Via Landucci mediante incrocio sopraelevato realizzato in prossimita
dell'intersezione con Via Liandi (cfr. allegato n. 3);

tale parcheggio pubblico & dotato di 18 posti auto oltre che da marciapiedi, pubblica
illuminazione, aiuole piantumante e attrezzate ed adicente percorso ciclopedonale;

ulteriori posti auto pertinenziali (16 di uso pubblico e 12 riservati), liberamente accessibili in
orario di apertura della scuola, sono previsti nel’'ambito della costruzione del fabbricato;

la societa Toddy srl a compensazione anche parziale del contributo di sostenibilita e degl
oneri di urbanizzazione secondaria propone la realizzazione diretta del parcheggio
individuato su area pubblica.

Valutato che:

Visti:

I'attivazione di servizi scolastici per la scuola primaria totalmente in lingua inglese
attraverso un’istituto paritario rappresenta un significativo ampliamento e miglioramento
dell'offerta formativa presente sul territorio comunale;

I'area individuata per l'insediamento della funzione proposta & urbanisticamente conforme
alle previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC), € in adiacenza a strutture scolastiche,
sportive e di servzio esistenti ed & facilmente raggiungibile dalle principali vie di
comunicazione;

la realizzazione delle opere di urbanizzazione sopra descritte completano le dotazioni
territoriali a servizio del fabbricato scolastico e del complesso sportivo gia presenti inzona
oltre che migliorare la sicurezza ciclopedonale e I'accessibilita al quartiere;

la possibilita di offrire gratuitamente corsi di lingua inglese a bambini e ragazzi della
frazione di Casinalbo in luogo dell’'utilizzo concordato delle strutture pubbliche limitrofe &
conforme agli obiettivi dell’ Ammnistrazione Comunale;



- il Piano Strutturale Comunale (P.S.C.) approvato con deliberazione C.C. n. 8 del
07.03.2013; R

- il Regolamento Urbanlstlco ed Edilizio (R.U.E.) approvato con deliberazione C. C n. 9 del
07.03.2013 (e le successive varianti: n. 1 approvata con deliberazione C.C. n. 63 del
21.11.2013; n. 2 approvata con deliberazione C.C. n. 92 dell’11/12/2014; n. 3 approvata
con delibera del Consiglio Comunale n. 64 del 30.06.2016; n. 4 adotatta con deliberazione
del C.C. n. 81 del 26/10/2017);

- il Piano Operativo Comunale (POC) approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n.
93 del 11.12.2014 e la variante n. 1 (POC 2016) approvata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 106 del 10.11.2016;

- Tlarticolo 5.5 “Ambiti per nuovi insediamenti urbani (ANS_n)”" delle norme di PSC in cui &
riportato che gli ambiti ANS_3n sono ambiti di potenziale sviluppo urbano per funzioni
prevalentemente destinate allo sviluppo delle dotazioni territoriali e/o ecologiche ef/o dei
servizi ...

- lart. 31 della citata L.R. 20/2000, con particolare riferimento al comma 1. Art. Piani
urbanistici attuativi (P.U.A.)
| Piani urbanistici attuativi (P.U.A.) sono gli strumenti urbanistici di dettaglio per dare
attuazione agli interventi di nuova urbanizzazione e di riqualificazione, disposti dal P.O.C.
qualora esso stesso non ne assuma i contenuti.

per le motivazioni sopra riportate I'istanza & stata valutata tecnicamente conforme alla normativa
vigente, di pubblico interesse e accoglibile da parte dellAmmistrazione Comunale che con con
deliberazione n. 96 del 27/07/2017 ha autorizzato la societa Toddy S.r.l., a presentare Piano
Urbanistico Attuativo (PUA) per il comparto ANS3.15 di Casinalbo e di attivare la predisposizione
di uno specifico Piano Operativo Comunale (POC) con valore ed effetti di Piano Urbanistico
Attuativo (PUA) ai sensi dell’art. 30 comma 4 della LR 20/2000 ss.mm.ii.

TUTTO CIO' PREMESSO
S| CONVIENE E S| STIPULA QUANTO SEGUE

Premesse

Quanto sopra indicato, nonché gli atti ed i documenti richiamati e gli allegati al presente accordo,
costituiscono parte integrante e sostanziale del medesimo.

Oggetto dell’accordo

Il presente accordo attiene al contenuto del Piano Operativo Comunale denominato “POC 2017”
con valenza di Piano Urbanistico Attuativo (PUA), quale atto di pianificazione urbanistica, per
inserimento delle previsioni che consentano di assumere in tale strumento previsioni di assetto
del territorio, di rilevante interesse per la comunita locale, condivise dai soggetti interessati e
coerenti con gli obiettivi strategici individuati negli atti di pianificazione vigenti.

Attraverso il presente accordo le Parti, perseguendo le finalita sopra richiamate, si obbligano a
dare esecuzione a quanto di propria competenza, come di seguito specificato.

Il presente accordo costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede, &
soggetto alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione ed & subordinato alla condizione
sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione del Piano e della
conferma delle sue previsioni nel Piano approvato.

Dati catastali

Le aree oggetto in oggetto sono censite al Catasto del Comune di Formigine come segue:
- Proprieta Opera Pia familiare fondata da Rasponi Giovanni con sede in Palagano:
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Foglio 14 - mappali n. 802 (parte) - 803 - 804 - 651

Le parti si danno concordemente atto che i dati catastali relativi ai mappali 803 — 804 — 651 sono in
corso di aggiornamento da parte dell'Agenzia del Territorio di Modena al fine del recepimento della
Nota di Trascrizione (Reg. Gen. 24979 — Reg Part. 16778) presentata dal Comune di Formigine in
seguito all'acquisizione mediante procedura espropriativa delle suddette particelle

Parametri ed indici urbanistico-edilizi assegnati

Il presente accordo € finalizzato al conferimento alle aree, acquisite in proprieta mediante
espropriazione dalla societa Toddy S.r.l., della potenzialitd edficatoria, degli indici e parametri
indicati nella tabella sottostante per consentire la realizzazione del fabbricato ad uso scolastico
secondo le indicazioni progettuali riportate negli elaborati grafici allegati:

Superficie Fondiaria (SF) 6.000 mq.
Superficie Utile (Su) 1.650 mq (950 +700)
Parcheggi pubblici primaria (P1) Non dovuti

Parcheggi pertinenziali riservati | (P3r) | Vedi norme RUE
Parcheggi pertinenziali comuni (P3c) | Vedi norme RUE

Superficie accessoria (Sa) 50% Su

Superficie Permeabile (SP) | 30% SF

Distanze confini (D) Vedi norme RUE

Altezza massima (NP) | 7,50m

Usi ammessi b10.1 limitatamente alle attivita scolastiche di base
Ulteriori indici € parametri Vedi norme RUE

Determinazione del contributo di sostenibilita e degli oneri di urbanizzazione

A fronte dellinserimento nel POC dell’attribuzione della suddetta potenzialita edificatoria, il
proponente accetta a contribuire alla realizzazione di opere infrastrutturali supplementari rispetto a
quelle di urbanizzazione e non effettuate a scomputo degli oneri di costruzione, corrispondente al
contributo di sostenibilita, a tutti gli effetti assimilabile agli oneri di urbanizzazione e destinato a tale
scopo dallAmmnistrazione Comunale come di seguito calcolato in analogia ai criteri del POC
vigente:

Valore parametrico a metro quadrato attribuito alla funzione: € 225/mq

Superficie Utile assegnata (prima parte): 950 mq.

Criterio per il calcolo del contributo: misura del 50% della valorizzazione immobiliare
conseguente ai diritti edificatori assegnati dal POC

Calcolo: € 225 x 950 mq. / 2 = € 106.875

Per la realizzazione del fabbricato ad uso scolastico sono altresi dovuti gli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria per la parte applicabile alla funzione insediata (b10.1), nel rispetto delle
tabelle parametriche e relativi importi secondo le norme del RUE vigente. Tali oneri, in
considerazione della potenzialita edificatoria inizialmente richiesta (SU 950 mq) ammontano ad:

€ 17.629 per |'urbanizzazione primaria ed € 27.298 per I'urbanizzazione secondaria.

Obblighi del Proponente

Il Proponente ha confermato la disponibilitda ad assumere, in relazione allinserimento nel POC
(che comporta la possibilita di attuare le trasformazioni definite dal POC con efficacia della durata
di cinque anni) 'assunzione dei seguenti impegni:
- a realizzare in luogo del pagamento del contributo di sostenibilita e degli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria (€ 106.875 + € 17.629 + € 27.298 = € 151.802) entro
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la fine lavori del Permesso di Costruire (PDC) del fabbricato scolastico e previa
presentazione di specifico titolo abilitativo, un parcheggio pubblico prospiciente la Via
Landucci e da essa-accessibile mediante incrocio sopraelevato (corrispondente-al mappale
804 del Fg 14 e parte della sede stradale di Via Landucci) secondo le modalita, finiture e
materiali descritti negli elaborati allegati alla presente (cfr. allegati nn. 2 — 3 — 4) il cui valore
stimato ammonta ad € 152.000;

a eseguire a proprio carico gli studi, le analisi, gli approfondimenti necessari nonché a
sostenere gli oneri relativi alla progettazione, direzione lavori e collaudo per la realizzazione
del parcheggio pubblico di cui al precedente punto;

a sostenere eventuali oneri aggiuntivi derivanti da prescrizioni di enti gestori e/o
sovraordinati alla vigilanza e controllo eventualmente intervenuti nel corso della
progettazione ed esecuzione dell'opera;

a corrispondere al’Amministrazione Comunale, in sede di rilascio del titolo edilizio del
fabbricato il contributo del costo di costruzione, nel rispetto delle tabelle parametriche e
degli importi vigenti al momento di rilascio dei suddetti titoli;

a realizzare tutte le opere pertinenziali di uso pubblico (parcheggi P3) previste dal Piano
secondo le modalitd e finiture previste negli elaboratio grafici e tecnico ammnistrativi
allegati al presente accordo che diverranno parte del PUA,;

a corrispondere allAmministrazione Comunale, in sede di rilascio del titolo edilizio
dell’'eventaule ampliamento fabbricato (mq 700) il conguaglio del contributo di sotenibilita
calcolato secondo i criteri del presente accordo oltre gli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria per la parte non realizzata e del contributo del costo di costruzione, nel rispetto
delle tabelle parametriche e degli importi vigenti al momento di rilascio del suddetto titolo;

a sostenere gli oneri destinati a titolo di indennizzo dei privati proprietari necessari
all'acquisizione delle aree per la realizzazione scuola e sue pertinenze, conseguenti al
procedimento di espropriazione delle medesime ai sensi del D.P.R. 327/2002;

a sostenere le spese notarili, legali, amministrative, catastali e fiscali connesse alle
operazioni sopra descritte.

Obblighi del’ Amministrazione Comunale

L’Amministrazione Comunale, a fronte degli impegni assunti dal Proponente, si impegna ed
obbliga:

ad attribuire alle aree acquisite in proprietd mediante espropriazione dalla societa Toddy
S.r.l. la potenzialita edficatoria, gli indici e parametri indicati nella tabella precedentemente
riportata al fine della realizzazione del fabbricato ad uso scolastico secondo le indicazioni
progettuali descritte negli elaboarti grafici allegati;

a sottoporre al Consiglio Comunale I'inserimento nel POC ai sensi dellart.34 della L.R.
20/200 del presente accordo entro 30 giorni dalla sua sottoscrizione;

a riconoscere al proponente la qualifica di “promotore dell'espropriazione” ai sensi dell’art. 3
comma 1 lett. del DPR 327/2001;

ad apporre all'atto dell’adozione del POC il vincolo preordinato all’esproprio sulle aree
oggetto di acquisizione e a dichiarare, contestualmente alla sua conferma in sede di
approvazione dello strumento urbanistico, pubblica utilita al Piano Urbanistico Attuativo
(PUA) ai sensi dell'art. 15 della L.R. 37/2002 e ss. mm. e ii.;

a svolgere a tal fine le funzioni di Autorita Espropriante ai sensi dell'art. 3 della L.R. 37/2002
e ss. mm. ei,;

Ulteriori previsioni

Il presente accordo é stipulato ai sensi dell’art.18 della L.R. n. 20/2000 e dell'art. 11 della L.
n. 241/1990, costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede, &
soggetto alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione ed & subordinato alla
condizione sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione del
Piano e della conferma delle sue previsioni nel Piano approvato.
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Al presente atto si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia
di contratti.

Sono a carico del privato proprietario le spese-per-imposta di bollo, diritti di segreteria e
registrazione del presente atto, quando dovute.

Sono a carico del proponente le spese di stipula e fiscali inerenti il presente atto e gli atti
conseguenti I'attuazione del presente accordo.

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli. | compensi, le
spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di approvazione del
Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente accordo, il presente atto
perdera efficacia e nulla sara richiesto allAmministrazione comunale in termini di
indennizzo.

Laddove il Proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il
Comune, oltre all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra adire
l'Autorita Giudiziaria competente per ottenere I'accertamento dellinadempimento e la
condanna dell'inadempiente alladempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in
forma specifica; in caso di totale inadempimento saranno eliminate dal Piano Operativo
Comunale le previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente
includendo altre proposte di intervento mediante apposita variante.

Elaborati allegati al’accordo

Costituiscono parte integrante del presente accordo i seguenti allegati:

Copia del documento d’identita dei rappresentanti dei Soggetti proponenti;
Elaborato grafici e tecnico-ammnistrativi: allegati1-2-3-4

FIRMA
per IL COMUNE DI FORMIGINE
Il Dirigente Arch. Alessandro Malavolti

IL PROPONENTE
Alessandra Niemann Ratti



LL0Z/LLpL L0 AVL 000Z: 1100054 FIVLSYLYD 3 3Ny OSd S]eunJ QUOJLLT} B |[BLUOJLLA) JUDIZEICP ‘UBGIN (Y
) o o s[euoifias eojud3) EUED opens]

-ODILSINVEHN OLNIWYHAYNONI = 0008} eles £'1 I EIOACL ™ p1OZ 3N GlUBUEA Z  OIZHIPS 03)IS|UEqN OjusUIEOBaY 000Z:1 €295

.. \.,..,i\ /1«. 5.-:.! ..._N.b a ;—
[ Ly %)

av

e

Pl it

angmor
s

o|ppaL E y

oz | MG NI DU G|

vipenie s ueep THS AGAOL AN ¥id VR IAD
founurd ) o OCLGE Y 81 1

ewabast 9003039 PVDIORA] BLOIT o

OFTVYNISYD - G1'E SNV 3TVIHY

0002/02 W7 21ep b LLAWOD OF ‘e §ap I5UsS 1€ yd 1P olsyd
8 AI0JEA UDD £ (12 SjeunL0) OnIEIEd0) OuRd (8D OHQWE ey

OALLVYNLLY OJILSINYEYN ONVId VLSOdOdd

INIDINYOL 10 INNWOD

omvidy | omwen [ ardeg I o CRoBto | wg | sioman

I [ | | [ »

ealae ojuawespenbut

¥

ojuanaul Ip
oyabbo ease

aj
ouaniaiul Ip
oyabbo eale /

(1'gv "ue g'p odea - AL IL)
onjenyy cansiueg! w

OUEld Ip BZUSSSE U] ISS8WWE QUaAalu] JIueqn USWEIPasul ionu 18d Hgquwy - SNY

8[BUDJLIB| DHESSE |P BRINMS BUIDYIS
1 B) - auiBluiod |p sunwo) ajejseien eddep oyelisa

0005:1 ejeas e1°'0Sd BloAR] T 3[EUNWIOD SjEANJINIIS OUBld 000Z:} ejeds

go ejiasijavg | 000LEaT-1

{3ayg

k1 194
ANIDINEDS - oun@e)

=2
i
1
H
3
;
d= e
ES
o7 Q ~/ /
5y /3
Je xﬂ. W= n_.. A
ojusmEUl Ip ag/ =4
PNS Bp BAISE EISIA opabbo ease B
=] -
i
J.H../w//
T
\X Te ==
ag ~3s
=z =L
7| S
Vi ] =
BG
23
&
(5 "We ' ojoliL) 1zines iep ofe ay2iBojods ofa I|eLo)IE) 1U0iZelop sjjep oddnjis g s / e
oje @12unsap ajuswajuaiesasd lwozuny Jad oueqin oddnjias aieizuajod P NIOWY - GL'E SNV ) . . ! o / R :
(oana ph ol (23 siy 0I00ANHL OZNAH0T  LLG( #40719410 — 0140] 14401 — A[M1DUIAGAY DI21jJ) WUIPOJ 1P 2[RIoU1ADL] aucizaliq

T OLVYDITIV




LL0ZNLSL | Z0AVL o0eit DoRERS
o e FLSIA I VIHLININY I o= |

Vsmiabibion " s

Y sivjppaL ity oo

T <o e TS NG SV VIYONG S

SUINLUVI ZdZ 540001 SNV ¥Id YHTHO
{mnay | W02 OOGZAZ MY 0L M

webard | oveeaaR omeeoos) predai et

OgTVYNISYD - 5L°E SNV 3TWIHY

QUOZI0T YT HIEP © BWLOD GE "UEIED (SURS 18 Y1 d 1P Oliaye
PO SI0[EA U0 £ L0Z S{EUNLOD 0AllIEdD) oueid (Bp Ojigwe jeu

OALLVNLLY OJILSINVEYN ONVId Y1SOd0Odd

INIDINYOA 1T ANNNOD

ceooly | cewen | arema | wieou et I g | ]

[ [ [ I [ w

0}SBJUOD [3U OJUAWLIASUL BISIA

0]S3IUCA [3U OJUBLLLBSUL BISIA
T 3

oimyn) cjusweldwe

d ; OYON

¢ OlvoImv




L102/60/L0 a0y 0o0z-1 0J118and 01993HIAEYd OL13904d
ot

g L] e

SHOVET WU T e e

prLaseg ks Y o e
(i o nepy Wsh nduss
oS ig fnbg g
o mes 18 sieippo) g S
Y RS e »
oer s AL Q- e Wy oty NEYZ0ID HOO INOJSYU YO YIVONOS
HE M U e 8 e SUINLUVA ZdZ 46 AGOOL FUVNOINVA Vid Vii3do
s § U6 GI0LG7 161
‘ctwlod COrEv R VA vivdo.d oo

OFTVNISYD - S1'€ SNY 3TVIauY

GO0Z/0Z Y1 BIIRE + BWWOD OF "UR ISP 1SUSS (B YNd IP onaya
D3 BI0{EA UOD 2102 BIELMUOD OAIERRID Oueld [P ClqWE I3y
OALLYNLLY OJLLSINVYEYHN ONYId

INIDINYOL 1T INNWOD

Geac.asy — By _ oinbg | oo caRb _ g _ Y
[ | | | [«
] T 1
| | |
1
I | |
! I |
i I l
! I
: I
X !
: !
! |
1
” I
- oziew o aigoyo |
i
H3ITOUNVHD | o . ”
] i : ; 4
YNYAYITIVO SNHAd i VIVER2MVSNEIGS | _,
T 1 _ i ],
| [
!
|
|
|
|
|
|
i |
sjude siquiajjes |
| i |
[ WNWOLOOIML |
a WN¥ANIAOoEITD | 3
|
|
2Iq0)0 ajude
SIVNROLOY | &
Y113LHIHENS SANNYd
|
1
|
I
|
_ ”
| ojsobe |
oufinB “ oibny |
1 1
| |
H -
1
1
1
1
|
| W
I 1
| |
i
|
! I
]
1
I
i I
[ ”
oziew _ ozew W
I
I
301099V SNNNYd B 8 m

mo_m.muxmm:z_xén__c.

€ 0--(@“..—-—4 soaioqespsds | einuoy

Q0Z:} ejeas

opebaid eujewiued

"




ALLEGATO 4

0 |
Revisione Data | Oggetto modifiche Eseguilo Verificato Approvato
COMUNE DI FORMIGINE
PROPOSTA PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
nell'ambito del Piano Operativo Comunale 2017 con valore ed
effetto di PUA ai sensi dell'art. 30 comma 4 della LR 20/2000
AREALE ANS 3.15 - CASINALBO
proprieta: proponente (sottoscrittori dell'accordo progetto: '
art. 18 LR 20/2000 con il Comune):
OPERA PIA FAMIGLIARE TODDY SRL ZPZ PARTNERS design e architettura  arch. Michele Zini
FONDATA DA RASPONI DON GIOVANN] ~ Piva 02918520362 via Archirala, 165 - 41100 Modena :;g: glaar:dl\l.: iztlnﬁ:
con sede in Palagano Toddlers :‘giﬁ'gf?z ’;";’;”?2‘“:‘?7:‘ i des. Sara Callioni
Bilingual Pre-School wrv.zpzpartners.t
Via Qualtro Passi, 51 computi geom. Maurizio Forghieri
41043 Formigine (MO)
Tel.: 059.74.71.006 impianti elettrici p.i. Massimo Piacentini
impianti meccanici ing. Valeria Zanetti
scala | tavola { data

e CALCOLO SOMMARIO DELLA SPESA

|
] CSS | 15/11/2017




PROPOSTA PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
nell'ambito-del-Piano Operativo Comunale 2017 con valore ed
effetto di PUA ai sensi dell'art. 30 comma 4 della LR 20/2000

Calcolo Sommario della spesa

Art INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE PROVVISTE QUANTITA U‘:::ii?o IMPORTO
N. MISURE |
LAVORI STRADALI _ OPERE COMPIUTE
Sottofondazioni stradali
1 Preparazione di cassonetto stradale mq 1.515,004 €1,55 €2.348,25
2 Compattazione del cassonetto stradale mq 1.515,00 €0,80 £€1.212,00
3 Scavo di sbancamento di terreno con mezzi meccanici mc 378,75 €9,10 €3.446,63
4 Oneri di trattamento (D. Lgs. 152/2006, art. 188): tonn 515,75 €20,000 €10.315,00
Fondazioni stradali
5 Esecuzione di fresatura di pavimentazione esistente crp 1,00 €1.180,30 €1.180,30
6 Fornitura e stesa di misto granulare stabilizzat, crp 1,00 € 5.451,95 €5.451,95
7 Fornitura, stesa e cilindratura di materiale riciclato mc 502,20 €29,000 €14.563,80
Pavimentazioni stradali
8 strato di collegamento (Binder) mq L0100 E15,00 ‘€18.213,00
9 tappeto di usura ma 1.401,00 €6,40 € 8.966,40
Opere di difesa stradale e complementari
10 |FpO bordi di marciapiedi rettilinei o cordonate m 365,80 €26.00 €9.510,80
11 |FpO bordi di marciapiedi curvi - maggiorazione m 121.00 €7.80 L3580
12 |Pavimentazione di marciapiedi in conglomerato bituminoso | mg 283,00 €29,50 €8.348,50
13 [Fornitura e posa in opera di cartelli stradali cad 1300 TR000 E1U3000
14 |Fornitura e posa in opera di verniciature stradali mq 10,00 +1500 <1.9s0,00
LAVORI STRADALI _ OPERE COMPIUTE TOTALE €87.520,43
OPERE PAESAGGISTICHE DA FLOROVIVAISTA E GIARDINIERE
15 |FpO piante standard crp 1,000 €1.455,00f €1.455,00
16 |Rimozione meccanica di terreno vegetale di superficie me 137,00 €13,00 €1.781,00




17 |Rimaneggiamento dei cumuli per eccessiva permanenza mc 137,00 €3,80 € 520,60
18 |Sistemazione del terreno di fondo(grezzo mgq 274,00 €2,15 € 589,10
19 |Stesura e modellazione della terra di coltivo esclusa laterra [ mc 109,60 €41,20 € 4.515,52
20 [Correzione della tessitura del terreno mediante fresatura mg 274,00 €0,55 € 150,70
21 [Lavorazione del terreno agrario (vangatura a mano) mq 274,00 €12,00 € 3.288,00
22 |Formazione di prato con miscuglio di sementi certificate mq 274,00 €4,75 €1.301,50
23  |Realizzazione di impianto di irrigazione automatizzato mq 274,00 €10,55 €2.890,70
24  |Messa a dimora piante, compresi il trasporto: cad 20,00 €73,40 €1.468,00
25 |Vangatura del diametro di m.1 e concimazione invernale cad 20,00 €12,35 € 247,00
26 |Pavimentazioni, recinzioni e altre sistemazioni superficiali mq 91,50 €21,00 €1.921,50
OPERE PAESAGGISTICHE DA FLOROVIVAISTA E GIARDINIERE TOTALE €20.128,62
LAVORI STRADALI OPERE COMPIUTE
Fognature stradali
27 |Fognature stradali diametro interno cm. 100 m 118,00 €128,00f €15.104,00
28 |Fognature stradali diametro esterno di mm. 160 30,00 €34,00 €1.020,00
29 |Fognature stradali diametro esterno di mm. 200 m 16,00 €43,20 € 691,20
30 |Pozzetti per caditoie stradali cad 7,00 € 186,00 €1.302,00
31 |Pozzetti di ispezione sezione interna cm. 120 x 120 x 200 cad 6,00 €850,000 €5.100,00
32 |Fornitura e posa in opera di chiusini stradali in ghisa ke 585,00 €2,50 € 1.462,50
LAVORI STRADALI OPERE COMPIUTE TOTALE € 24.679,70
IMPIANTI ELETTRICI
33 [impianti elettrici e illuminazione pubblica crp 1,00 € 16.255,00] € 16.255,00
IMPIANTI ELETTRIC| TOTALE €16.255,00
COSTI PER LA SICUREZZA E ORGANIZZAZIONE DI CANTIERE
34 IOneri vari, specifici per il cantiere crp] 1,00, € 3.416,25 € 3.416,25
COSTI PER LA SICUREZZA E ORGANIZZAZIONE DI CANTIERE TOTALE €3.416,25

IMPORTO COMPLESSIVO DELL'OPERA TOTALE

€152.000,00




COMUNE DI

FORMIGINE

ACCORDO DI PIANIFICAZIONE, Al SENSI DELL’ART. 18 DELLA L.R. N. 20/2000 E
DELL’ART. 11 DELLA L. N. 241/1990, NELL’AMBITO DEL PROCEDIMENTO DI ADOZIONE
DEL PIANO OPERATIVO COMUNALE 2017
(P.0.C. 2017)

In data alle ore presso la sede Municipale di Formigine via Unita d’ltalia
n. 26, ai sensi dell’art.11 della L. 241/90 e ss.mm. ii., e art. 18 della Legge della Regione Emilia-
Romagna n. 20/2000 e ss.mm. ii., si sono riuniti i Sigg.ri:

LANCELLOTTI ELENA, in qualita di Legale rappresentante della Societa L.M. S.p.a., con sede a
Modena, strada Bellaria n. 55/1, P.IVA 01833010364 e d'ora in poi denominato anche
“Proponente”,

da una parte

MALAVOLTI ALESSANDRO, il quale interviene in nome, per conto e nellinteresse
dell Amministrazione Comunale, nella sua qualita di Dirigente dellArea 3 “Territorio e Sviluppo
Economico” del Comune di Formigine d'ora in poi denominato anche “Amministrazione
Comunale”

dall'altra

per la sottoscrizione dell’'accordo predisposto ai sensi dell’art. 18 della L.R. n. 20/2000 e ss. mm. e
ii. e dell'art. 11 della L. 241/1990 e ss. mm. e ii., finalizzato a modificare la destinazione, gli indici e
i parametri urbanistici di alcune aree di proprieta del Comune di Formigine nell’ambito della
predisposizione del P.O.C. 2017 e in attuazione della Deliberazione di C.C. n. 61 del 27/07/2017.

Premesso che:

- con istanza pervenuta in data 25.07.2017, prot. n. 18497, la societa L.M. S.p.a., con sede in
Strada Bellaria n. 55/1, Modena, P.IVA 01833010364, ha richiesto per lo sviluppo delle attivita
di importanti aziende insediate a Formigine in aree di proprieta della Proponente, I'acquisizione
dei terreni limitrofi a quest'ultime di proprieta dellAmministrazione Comunale attualmente
destinate a parcheggi pubblici; tali terreni sono identificati al Catasto fabbricati come segue
(cfr. allegati nn. 1 - 3):

o Foglio 41, mappale 89 parte, 77 parte e Foglio 45 mappale 63 parte, la cui
acquisizione, per complessivi mq. 2274 circa, € richiesta per 'ampliamento dell’'area
pertinenziale della sede produttiva ed operativa della ditta Tellure Rota S.p.a.;

o Foglio 49, mappale 400 parte, la cui acquisizione, per complessivi mq. 1628 circa, €
richiesta per 'ampliamento dell'area pertinenziale della ditta DSV Saima Avandero
S.pa., :

- la proponente ha richiesto altresi che le suddette aree siano cedute prive di capacita
edificatoria ma edificabili dichiarandosi disponibile, a parziale pagamento dell'acquisizione, a
cedere al Comune di Formigine i terreni e a realizzare le opere relative ad un tratto di pista
ciclabile prospiciente la Via Gatti ed un parcheggio lungo la Via Aldo Moro (cfr. allegati nn. 2 —
4-5);



Considerato che:

- le aree-in oggetto sono individuate dal vigente strumento urbanistico (P.S.C.) come “dotazioni
territoriali” ed in particolare dal R.U.E. come “parcheggi pubblici di urbanizzazione secondaria”;

- per rendere |le aree edificabili, seppur prive di capacita edificatoria, occorre specificare tale
destinazione mediante inserimento nel P.O.C. di apposita disciplina urbanistica ai sensi dell'art.
28 comma 3 e dell’art. 30 comma 2 della L.R. 20/2000 e ss. mm. € ii.;

- i terreni sui quali insistono gli immobili dei richiedenti sono classificati dagli strumenti urbanistici
vigenti come ASP1.1 “ambiti specializzati per attivita produttive prevalentemente manifatturiere
totalmente o prevalentemente edificati”;

- il Consiglio Comunale con deliberazione n. 61 del 27/07/2017 ha approvato la cessione delle
aree a favore della proponente definendo gli importi economici e dando mandato di predisporre
le opportune modifiche alla disciplina urbanistica;

- le opere proposte in realizzazione dalla L.M. spa permettono di fatto il completamento di un
tratto di pista di collegamento con la frazione di Ubersetto e la riorganizzazione dei parcheggi
pubblici nel quartiere artigianale di Via Aldo Moro;

- la cessione delle aree da parte del Comune di formigine alla Proponente & conforme agli
obiettivi dellAmmnistrazione Comunale in quanto utile al miglioramento delle condizioni delle
attivita produttive insediate e allo sviluppo economico del territorio.

Visti:

- il Piano Strutturale Comunale (P.S.C.) approvato con deliberazione C.C. n. 8 del 07.03.2013;

- il Regolamento Urbanistico ed Edilizio (R.U.E.) approvato con deliberazione C.C. n. 9 del
07.03.2013 (e le successive varianti: n. 1 approvata con deliberazione C.C. n. 63 del
21.11.2013; n. 2 approvata con deliberazione C.C. n. 92 dell'11/12/2014; n. 3 approvata con
delibera del Consiglio Comunale n. 64 del 30.06.2016; n. 4 adotatta con deliberazione del C.C.
n. 81 del 26/10/2017);

- il Piano Operativo Comunale (POC) approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 93
del 11.12.2014 e la variante n. 1 (P.O.C. 2016) approvata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 106 del 10.11.2016;

- le norme di PSC ed in particolare I'Art. 5.4 - Ambiti specializzati per attivita produttive
(ASP_Cn)

- le norme di RUE ed in particolare il capo 4.4 - Ambiti specializzati per attivita produttive
esistenti o in attuazione (ASP1.N);

per le motivazioni sopra riportate l'istanza & valutata tecnicamente conforme alla normativa

vigente, di pubblico interesse e accoglibile da parte del’Ammistrazione Comunale;

TUTTO CIO' PREMESSO
S| CONVIENE E S| STIPULA QUANTO SEGUE

Premesse

Quanto sopra indicato, nonché gli atti ed i documenti richiamati e gli allegati al presente accordo,
costituiscono parte integrante e sostanziale del medesimo.

Oggetto dell’accordo

Il presente accordo attiene al contenuto del Piano Operativo Comunale denominato “P.0O.C. 2017”
quale atto di pianificazione urbanistica, per linserimento delle previsioni che consentano di
assumere in tale strumento previsioni di assetto del territorio, di rilevante interesse per la comunita
locale, condivise dai soggetti interessati e coerenti con gli obiettivi strategici individuati negli atti di
pianificazione vigenti.

Attraverso il presente accordo le Parti, perseguendo le finalitd sopra richiamate, si obbligano a
dare esecuzione a quanto di propria competenza, come di seguito specificato.
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Il presente accordo costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede, e
soggetto alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione ed & subordinato alla condizione
sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione-del Piano e della
conferma delle sue previsioni nel Piano approvato.

Dati catastali

Le aree richieste in acquisizione dalla Proponente sono censite al Catasto del Comune di
Formigine come segue:

Proprieta Comune di Formigine:

- Foglio 41, mappali 89 parte e Foglio 45 mappale 63 parte, per complessivi mq. 2274 circa
(nel conteggio & incluso parte del mappale 77 per mqg. 290 circa in cessione al demanio
comunale come opere di urbanizzazione del comparto esistente insieme a maggiore
consistenza per complessivi mq. 442);

- Foglio 49, mappale 400 parte per complessivi mq. 1628 circa;

Le aree proposte in cessione dalla Proponente sono censite al Catasto del Comune di Formigine
come segue:

- Proprietda L.M. S.p.a.
Foglio 49 mappali 21 parte, 23 parte, 398 parte, 399 parte, 25 parte per complessivi mq. 285
circa.

Determinazione del valore di cessione aree

Le parti come sopra rappresentate si danno concordemente atto che il valore di cessione delle
aree, come da delibera di C.C. n. 61 del 27/07/2017, di € 358.160,00, oltre oneri nella misura di

legge.
Obblighi della proponente

La Proponente ha confermato la disponibilita ad assumere, in relazione all'inserimento nel POC

2017 delle proprie richieste, I'assunzione dei seguenti impegni:

- a cedere a_parziale compensazione del prezzo di vendita allAmministrazione Comunale un
terreno attualmente privo di soprastanti fabbricati (in fase di aggiornamento catastale) avente
una superficie di mq. 285 circa, identificato al Catasto Fabbricati al Fg 49 mappali 21 parte,
23 parte, 398 parte, 399 parte e 25 parte, sul quale verra realizzata a cura ed onere della
Proponente un tratto di pista ciclabile come da progetto allegato (cfr. allegati nn. 3 - 4 - 5) per
un valore complessivo stimato di € 41.325;

- a realizzare a_parziale compensazione del prezzo di vendita opere di urbanizzazione primaria
consistenti in un parcheggio accessibile direttamente dalla Via Aldo Moro con n. 50 posti auto
e pedonale adiacente come da progetto allegato (cfr. allegato n. 2) su terreni di proprieta e in
cessione al’Amministrazione Comunale, identificati al Catasto Fabbricati al Fg. 41 mappale 89
parte, 77 parte e Fg. 45 Mappale 63 parte, per un valore complessivo stimato di € 79.680;

- a eseguire a proprio carico gli studi, le analisi, gli approfondimenti necessari nonché a
sostenere gli oneri relativi alla progettazione, direzione lavori e collaudo per la realizzazione
delle opere di cui al precedente punto;

- asostenere eventuali oneri aggiuntivi necessari per consegnare I'opera finita come da progetto
indipendentemente dal valore stimato di cui sopra;

- a sostenere eventuali oneri aggiuntivi derivanti da prescrizioni di enti gestori e/o sovraordinati
alla vigilanza e controllo intervenuti nel corso della progettazione ed esecuzione dell'opera;

- a corrispondere all’Amministrazione all'atto della stipula dell’Atto di Compravendita la somma
di € 237.155 (duecentotrentasettemilacentocinquantacinque) oltre oneri di legge, a titolo di
pagamento della parte residua del prezzo di vendita pattuito;
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a sostenere spese notarili, legali, amministrative, catastali e fiscali connesse alle operazioni
sopra descritte;

Obblighi del Amministrazione Comunale

L’Amministrazione Comunale a fronte degli impegni assunti dalla Proponente ed in attuazione
della deliberazione di C.C. n. 61 del 27/07/2017 si impegna ed obbliga:

a cedere in proprieta mediante Atto di Compravendita e previo frazionamento a cura ed onere
della proponente le aree identificate nell’allegata planimetria (cfr. allegati nn. 1 - 3);

ad attribuire ai terreni acquisiti in proprieta dalla Proponente le destinazioni, gli indici e i
parametri urbanistico-edilizi seguenti:

Usi ammessi Vedi norme RUE per ambiti ASP 1.1
Indice di Utilizzazione Fondiaria (Uf) | 0 mg/mg

Altezza massima fabbricati (NP) | 16,50 m

Ulteriori indici e parametri Vedi norme RUE

ad accettare a parziale compensazione del prezzo di vendita dalla Proponente un terreno privo
di soprastanti fabbricati (in fase di aggiornamento catastale) avente una superficie di mq. 285
circa, identificato al Catasto Fabbricati al Fg 49 mappali 21 parte, 23 parte, 398 parte, 399
parte e 25 parte, sul quale verra realizzata a cura ed onere della Proponente un tratto di pista
ciclabile come da progetto allegato (cfr. allegato n. 3) per un valore complessivo stimato di €
41.325;

ad accettare a parziale compensazione del prezzo di vendita I'esecuzione di opere di
urbanizzazione consistenti in un parcheggio accessibile direttamente dalla Via Aldo Moro con
n. 50 posti auto e pedonale adiacente come da progetto allegato (cfr. allegato n. 2) da
realizzarsi su terreni di proprieta e in corso di cessione allAmmnistrazione Comunale,
identificati al Catasto Fabbricati al Fg. 41 mappale 89 parte, 77 parte e Fg. 45 Mappale 63
parte, per un valore complessivo stimato di € 79.680;

a sottoporre al Consiglio Comunale I'inserimento nel P.O.C, 2017 ai sensi dell’art. 34 della L.R.
20/200 e ss. mm. e ii. del presente accordo entro 30 giorni dalla sua sottoscrizione;

Ulteriori previsioni

Il presente accordo & stipulato ai sensi dell’art.18 della L.R. n. 20/2000 e ss. mm. e ii. e dell'art.
11 della L. n. 241/1990 e ss. mm. e ii.,, costituisce parte integrante dello strumento di
pianificazione cui accede, & soggetto alle medesime forme di pubblicitéa e di partecipazione ed
& subordinato alla condizione sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di
adozione del Piano e della conferma delle sue previsioni nel Piano approvato.
Al presente atto si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti.
Sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e
registrazione del presente atto, quando dovute.
Sono a carico del proponente le spese di stipula e fiscali inerenti il presente atto e gli atti
conseguenti I'attuazione del presente accordo.
Il presente atto sara registrato in caso d’'uso integralmente nei suoi articoli. | compensi, le
spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a carico del proponente.
Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di approvazione del
Piano Operativo Comunale 2017 nei termini previsti dal presente accordo, il presente atto
perdera efficacia e nulla sara richiesto al’Amministrazione comunale in termini di indennizzo.
Laddove il Proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il
Comune, oltre all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra adire I’Autorita
Giudiziaria competente per ottenere I'accertamento dell'inadempimento e la condanna
dell'inadempiente alladempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma
specifica; in caso di totale inadempimento saranno eliminate dal Piano Operativo Comunale
4



2017 le previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre
proposte di intervento mediante apposita variante.

Elaborati allegati all’accordo

Costituiscono parte integrante del presente accordo i seguenti allegati:
- Copia del documento d'identita dei rappresentanti dei Soggetti proponenti;
- Elaborato grafici: allegatinn.1-2-3-4-5

FIRMA
per IL COMUNE DI FORMIGINE
Arch. Alessandro Malavolti

per LA PROPONENTE
Dott.ssa Elena Lancellotti
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