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Repertorio N. Raccolta N.

CONVENZIONE URBANISTICA

PER L'ATTUAZIONE
DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO "PIAZZA KENNEDY"
DI MAGRETA - FORMIGINE (MO)
MODIFICA E INTEGRAZIONE
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventitré, il giorno eldanese di

( 2023)
In Formigine, nel mio studio, in Via Vittorio Verenh. 3.
Avanti a me avv. VALENTINA MONTORSI, Notaio in Foigine, iscritta
presso il Ruolo del Distretto Notarile di Modenans personalmente
comparsi i signori:
Malavolti Alessandro nato a Modena Sdomiciliato per la
carica presso la sede del Comune di cui infrapdlel interviene al presente
atto esclusivamente in nome e per conto del
"COMUNE DI FORMIGINE" con sede in Formigine, Piazza Unita d'ltalia
n. 26, codice fiscale: 00603990367 e partita IVRIA30360;
rappresentandolo per questo atto nella sua qudlitirigente Area 3
Programmazione e Gestione del Territorio, a quarfta autorizzato giusti i
poteri a lui attribuiti dal vigente statuto del Cone di Formigine e del
Provvedimento Sindacale n. 49 del 4 novembre 2p&8jl quale agisce e si
impegna in virtu dei poteri conferiti ai sensi d&ell. 107 del D.Lgs.
18.08.2000 n. 267, in esecuzione della delibertadglunta Comunale n.
del 2023, e di determinazione in data nprovvedimenti per il quale
lo stesso rappresentante dichiara che, dalla @aia stessi ad oggi, non sono
intervenute modifiche ai poteri rappresentativi;
di seguito denominato "Comune”

e
"FONDAZIONE DON GIUSEPPE FRANCHINI", con sede in Formigine,
frazione Magreta, Via Magellano n. 2, codice fiscad partita IVA
00774830368, iscritta al Registro delle Personeri@ane al n. 336,
legalmente rappresentata da Don Longagnani Laui@ adormigine il 8
9, domiciliato per la carica presssdde della Fondazione;



tale nominato con delibera del Consiglio Direttigiella Fondazione del 3
agosto 2016 ed a quanto infra autorizzato dalltstalella Fondazione e con
delibera del medesimo Consiglio di Amministraziamelata il
cui verbale e stato a me esibito, delibera peukdeglo stesso rappresentante
dichiara che, dalla data della stessa ad oggisoan intervenute modifiche ali
poteri rappresentativi;
"FONDAZIONE MULLER" con sede in Modena, Via Falloppia n. 22,
codice fiscale 80000990368, persona giuridica paivaer decreto del
Presidente della Giunta della Regione Emilia-Romagn 1148 del 28
dicembre 1994, iscritta al Registro delle Persongi@che al n. 427 in data 4
ottobre 1995, legalmente rappresentata da Don Igmaga Lauro nato a
Formigine il ~—~ 19, domiciliato per larica presso la sede della
Fondazione, in esecuzione della delibera del CbasdgAmministrazione in
data il cui verbale é stato a me esjlklibera per la quale lo stesso
rappresentante dichiara che, dalla data della sst@ss oggi, non sono
intervenute modifiche ai poteri rappresentativi;
di seguito nominati anche “soggetto attuatore”.
Comparenti della cui identitd personale, qualifecegoteri, io Notaio sono
certa, i quali:

premesso che
- con deliberazione C.C. n. 37 del 08.04.1999 taslata autorizzazione al
Servizio Progettazione Territoriale ed Urbanisacadigere i progetti previsti
nei piani particolareggiati di iniziativa pubblicd/ia Fossa" e "Area
parrocchiale™ a Magreta;
- con deliberazione G.C. n. 62 del 29.04.1999 ideti piani venivano
adottati;
- con deliberazione C.C. n. 51 del 02.07.2002 idett piani venivano
approvati;
- con deliberazione G.C. n. 35 del 02.04.2003:
* si prendeva atto della dichiarata adesione deltgrieta all'attuazione dei
Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica "Vidrossa" e "Area
Parrocchiale" a Magreta;
* si approvava, ai sensi dell'art. 22 della L.R.4i@/1978 e ss.mm. e ii., il

progetto attuativo dei Piani Particolareggiati diziativa pubblica "Via



Fossa" e "Area Parrocchiale" a Magreta;

* si-dava mandato al competente Dirigente di pesfeare, di conseguenza,
gli atti relativi al programma di attuazione e doyvedere successivamente
alla stipula della Convenzione;

- la convenzione per l'attuazione dei predetti ipgastata stipulata con atto del
notaio Giulio Dallari di Maranello in data 15 dicbra 2003 rep.
106173/27675, registrato a Sassuolo in data 30mticee 2003 al n. 1344 e
trascritto a Modena in data 12 gennaio 2004 aDd2lregistro generale ed al
n. 784 registro particolare;

- con deliberazione C.C. n. 9 del 3.3.2005 é spfaovata variante ai piani
particolareggiati di iniziativa pubblica "Via Fossa "Area Parrocchiale” a
Magreta, approvati con deliberazione C.C. n. 512deRP002;

--con deliberazione G.C. n. 116 del 22.9.2005 esn@eva atto della dichiarata
adesione delle proprieta all'attuazione dei piaatigolareggiati di iniziativa
pubblica "Via Fossa" e "Area Parrocchiale" a Magm@me modificati con la
suddetta deliberazione C.C. n. 9 del 3.3.2005;

- con deliberazione C.C. n. 99 del 16.10.2008 ¢astpprovata variante
normativa ai suddetti piani particolareggiati deiativa pubblica "Via Fossa"
e "Area Parrocchiale" a Magreta riguardante le dasealizzazione dei piani
stessi;

- con deliberazione C.C. n. 79 del 28.10.2010 & stpprovata variante ai
suddetti piani particolareggiati di iniziativa puich "Via Fossa" e "Area
Parrocchiale" a Magreta;

- con deliberazione G.C. n. 21 del 17.2.2011:

* con atto del notaio Giulio Dallari di Maranello idata 25 maggio 2011
rep.n. 118757/36252, registrato a Sassuolo in Hatgiugno 2011 al n. 1573
e trascritto a Modena in data 16 giugno 2011 dl7374 registro generale ed
al n. 10979 registro particolare, € stata stipulditategrazione alla
convenzione urbanistica per P.P. denominato "Ves&e Area Parrocchiale™;
* con deliberazione G.C. n. 55 del 28.4.2011 singeva atto del
cronoprogramma, presentato dal soggetto attuadbfme di poter addivenire
alla conclusione di tutte le fasi progettuali, steo titoli abilitativi e inizio
lavori, entro e non oltre la data di scadenza dmllavenzione urbanistica dei

piani particolareggiati di iniziativa pubblica "ViaFossa" e "Area



Parrocchiale" a Magreta;

--con deliberazione G.C. n. 140 del 17.11.2011aéashdottata variante ai
piani particolareggiati di iniziativa pubblica "ViaFossa" e "Area
Parrocchiale” a Magreta, approvati con deliberaziGrC. n. 51 del 2.7.2002
e modificati con variante approvata con delibenagi€.C. n. 9 del 3.3.2005,
e successive varianti (deliberazione C.C. n. BdeP005, deliberazione C.C.
n. 99 del 16.10.2008 e deliberazione C.C. n. 728€10.2010;

- con deliberazione G.C. n. 105 del 15.7.2013 éastontrodedotta e
approvata la variante ai piani particolareggiatiimiziativa pubblica "Via
Fossa" e "Area Parrocchiale” a Magreta, adottatad=liberazione G.C. n.
140 del 17.11.2011;

- con deliberazione G.C. n. 151 del 31.10.2013angeva atto delle adesioni
delle proprieta all'attuazione della variante approvava il relativo progetto;

- con atto del notaio Giulio Dallari di Maranello data 12 novembre 2013
rep. 121302/37852, registrato a Sassuolo in ddieeinbre 2013 al n. 1985, &
stata stipulata integrazione alla convenzione ustian;

- la convenzione urbanistica sottoscritta, I cuini@i sono stati prorogati “ope
legis” di tre anni in forza dell’art. 30, comma Bbdel D.L. 21.6.2013 n. 69
convertito, in legge, con modificazioni, dall' adt, comma 1, L. 9 agosto
2013, n. 98, ha terminato la propria validita isadB5.12.2016;

- il programma edificatorio e di riqualificazionebana oggetto della suddetta
convenzione non é stato completato con particalfggmento all’area ed ai
fabbricati di Piazza Kennedy;

- gli Attuatori dei Piani Particolareggiati di c@opra (Fondazione Don
Giuseppe Franchini e Fondazione Muller) in data2 2016 prot. 26803
hanno presentato istanza per attivare la predgpos di uno specifico Piano
Operativo Comunale (P.O.C.) con valore ed effettiPthno Urbanistico
Attuativo (P.U.A.) ai sensi dell'art. 30 comma 4ldd_.R. 20/2000 ss.mm.ii.
al fine di autorizzare gli scriventi alla presembame del PUA nel quale
fossero recuperati i contenuti urbanistici deitciiiani Particolareggiati di
Iniziativa Pubblica precedentemente approvati @ larianti, ai fini della
prosecuzione del programma sulle aree di interyento

- le aree interessate sono attualmente classifaagé strumenti urbanistici

vigenti come segue:



* PSC: AUC_B - Ambiti consolidati caratterizzati danogeneita di impianto
urbanistico e buona dotazione di parcheggi e vérgeinato in quanto frutto
di piani attuativi recenti e/o in corso di consahdento sulla base di Piani
Urbanistici Attuativi vigenti;

* RUE: AUC3 - Ambiti urbani consolidati prevalentente residenziali frutto
di piani attuativi unitari recenti o in corso dimpletamento;

- le norme di PSC allart. 5.2 “Territorio urbanatm: ambiti urbani
consolidati (AUC)”, punto 7, disciplinano per leearurbanizzate o in corso di
urbanizzazione sulla base di PUA approvati primidiesierata in vigore del
PSC, che il RUE definisca gli interventi ammissibibpo la scadenza delle
convenzioni, prevedendo in generale interventi eorativi senza incremento
delle quantita edilizie originariamente previstéPEA;

--le norme di RUE all’art. C.3.2.5 “Interventi amsse negli Ambiti Urbani
Consolidati” punto 4, definiscono gli interventi amssibili negli ambiti
Auc3;

- la L.R. 24.3.2000 n. 20, con particolare rifermee all’art. 30 “Piano
operativo comunale (P.O.C.)", commi 1 e 4 definiscee il P.O.C.
programma la contestuale realizzazione e completeomdegli interventi di
trasformazione e delle connesse dotazioni teralioa infrastrutture per la
mobilita e che a tale scopo il piano puo assumanehe in deroga ai limiti
temporali definiti dal comma 1 il valore e gli dtiedel P.U.A., ovvero
individuare le previsioni da sottoporre a pianificane attuativa, stabilendone
indici, usi e parametri.

- le aree all'interno del comparto sono in parteprbprieta pubblica ed in
parte di proprieta privata;

- con comunicazione del 20.8.2015 prot. 18452 ta gieesentata la fine dei
lavori delle opere di urbanizzazione relative a##a di intervento di via
Fossa, in riferimento alla pratica edilizia 1941%/\& previste dalla
convenzione urbanistica stipulata e successivaneteigrata;

- in data 5.12.2015 con prot. 26307 é stato praseiitcollaudo delle opere
di urbanizzazione relative all’area di interventwid Fossa;

- con determina dirigenziale n. 605 del 14/12/2@1&ata effettuata la presa
d’atto del collaudo parziale delle opere di urbaazone e la presa in carico

parziale delle aree e delle opere collaudate ¢strala Fossa);



- con deliberazione di Giunta Comunale n. 175 deirngp 1.12.2016
FAmministrazione Comunale, valutato che I'areaRlazza Kennedy riveste
particolare importanza per le attivita socio-aggteg dei cittadini della
frazione e di pubblico interesse il completamentdlad riqualificazione
urbanistico-edilizia dell’area nel rispetto delleepedenti previsioni del piano
particolareggiato, ha autorizzato i richiedentiaafiresentazione del PUA
dando mandato agli uffici competenti di attivarepiedisposizione di uno
specifico Piano Operativo Comunale (P.O.C) denotaiR®©C 2017,

- nel mese di luglio 2017 i soggetti proponenti tampresentato bozza del
Piano Urbanistico Attuativo (PUA);

- con deliberazione di Giunta Comunale n. 138 dell1.2017 e stato
approvato l'accordo di pianificazione, ai sensildel 18 della L.R. n.
20/2000, sottoscritto in data 17.11.2017;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 96 8ei11/2017 é stato
adottato il Piano Operativo Comunale (POC) 2017 calore ed effetto di
PUA per il comparto denominato “P.zza Kennedy” enss dell’articolo 30,
comma 4, della L.R. 20/2000;

- il PUA si compone della seguente documentazione:

* Elaborato grafico n. 1 — Rilievo planialtimetricdmbito AUC3 (stato di
fatto)

* Elaborato grafico n. 2 — Urbanizzazioni Ambito £3 (stato di fatto
fognature/gas/idrica)

* Elaborato grafico n. 3 — Urbanizzazioni Ambito &3 (sdf — ill.
pubbl./enel/telecom)

* Elaborato grafico n. 4 — Planimetria Generale AmB\UC3 (stato di fatto
— P.T. e essenze)

* Elaborato grafico n. 5 — Planimetria Generale AmB\UC3 (stato di fatto
-P.1°e 2°)

* Elaborato grafico n. 6 — Planimetria Generale AmB\UC3 (stato di fatto
-P.C)

* Elaborato grafico n. 7 — Tipologie Ambito AUC34#o di fatto)

* Elaborato grafico n. 8 — Profili e sez. longitndii Ambito AUC3 (stato di
fatto)

* Elaborato grafico n. 9 — Profili e sez. genetadisversali Ambito AUC3



(stato di fatto)

* Elaborato grafico n. 10 — Planimetria Generalebdton AUC3 (progetto —
P.C)

* Elaborato grafico n. 11 — Planimetria Generalebftim AUC3 (progetto —
P.L)

* Elaborato grafico n. 12 — Planimetria Generalebttom AUC3 (progetto —
P.T.)

* Elaborato grafico n. 13 — Planimetria Generalebdtm AUC3 (progetto — P.
1°e 2°)

* Elaborato grafico n. 14 — Planimetria Generalebttom AUC3 (progetto —
P.Terzo)

* Elaborato grafico n. 15 — Tipologie Ambito AUCrogetto)

* Elaborato grafico n. 16 — Profili e sez. longitali Ambito AUC3
(progetto)

* Elaborato grafico n. 17 — Profili e sez. genetadisversali Ambito AUC3
(progetto)

* Elaborato grafico n. 18 — Urbanizzazioni AmbitoUB3 (progetto -
fognature/gas/idrica)

* Elaborato grafico n. 19 — Urbanizzazioni AmbitdJ&3 (progetto - ill.
pubbl./enel/telecom)

* Elaborato grafico n. 20 — Aree da cedere

* Elaborato grafico n. 21 — Standard urbanistici

* Elaborato grafico n. 22 — Stralci di attuazione

* Allegato A SCHEMA DI CONVENZIONE-Integrazione

* Allegato B RELAZIONE TECNICO DESCRITTIVA

* Allegato C ELABORATI GRAFICI

* Allegato D NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

* Allegato E RELAZIONE GEOLOGICA

* Allegato F PREVENTIVO DI SPESA

* Allegato G Rapporto Preliminare alla verificaAsoggettabilita a VAS

* Allegato H Valutazione Previsionale di Clima Astico

- I PUA sommariamente prevede:

* la demolizione del fabbricato ad “L” prospicienezza Kennedy e del

fabbricato in disuso posto in adiacenza al torrdriesa ambedue facenti



parte dell’ex comparto “Area Parrocchiale”;

* la realizzazione di un nuovo fabbricato a de<tioae
residenziale/commerciale, con porticato continu@iaho terra, in posizione
opposta rispetto all’edificio esistente;

* |la realizzazione di un’ampia piazza pavimentatars@e funzione di spazio
pubblico aggregativo per i cittadini della fraziomelimitata dal nuovo
fabbricato a Ovest e a Sud, dalla via Don FranchiiNord e dall’edificio
settecentesco facente parte del corpo antico daelBadi Magreta a Est;

* |la realizzazione di un’asse viario di colleganeetria la Via Vespucci € la
rotatoria posta all'intersezione tra Via Don Franck Via Marzaglia;

* |a realizzazione di parcheggi, aree verdi e pesiaticlopedonali adiacenti;

- il PUA e stato depositato presso la SegreteridCdenune di Formigine dal
13/12/2017 al 13/02/2018 e che, contestualmenséata data comunicazione
dell'avvenuto deposito mediante avviso pubblicaib BURERT n. 332 del
13/12/2017 ed all'albo pretorio comunale;

* ad ARPA/ AUSL ai fini dell'espressione del parémeegrato sotto il profilo
igienicosanitario e ambientale, di cui all'art.&@tdra h) della L.R. 19/1982 e
s.m.i.;

* alla Provincia di Modena,;

*agli altri enti interessati per competenza;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 38 #8/04/2018 €& stato
controdedotto ed approvato il Piano Operativo CoaeurfPOC) 2017 con
valenza valore ed effetto di PUA per il compartonaminato “P.zza
Kennedy” ai sensi dell’articolo 30, comma 4, dé&llR. 20/2000;

- il POC 2017 e in vigore dal giorno 02/05/2018taddi pubblicazione
dell'avviso sul Bollettino Ufficiale n. 114 dellae®ione Emilia Romagna
(BURERT);

- in data 23/05/2019 con prot. 16854 e 16855 i stipgroponenti hanno
presentato gli elaborati coordinati a seguito delcepimento delle
controdeduzioni di cui al Documento di proposta di decisioni sulle
osservazioni presentate al POC 2017 adottato”, parte integrante e sostanziale
della delibera di Consiglio Comunale n.38 del 182048, e dell’istruttoria
del Servizio e in particolare:

* Allegato A SCHEMA DI CONVENZIONE-Integrazione



*Allegato D NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

--con deliberazione di Giunta Comunale n. 91 deirizgjgio 2019 sono state
approvate modifiche non sostanziali al testo dallavenzione;

- con atto a mio ministero in data 25 maggio 2@@m. 3684/2521, registrato
a Modena in data 10 giugno 2019 al n. 9251 e titese Modena in data 10
giugno 2019 al n. 16497 registro generale ed allh46 registro particolare, e
stata stipulata la convenzione urbanistica del Pdgkominato "Piazza
Kennedy" a Magreta,

- in adempimento delle obbligazioni previste dal (PQ017 e dalla
convenzione urbanistica del PUA approvato:

* in data 22/02/2018 prot. 5091 é stata preser8atgnalazione Certificata di
Inizio Attivita (SCIA) P.E. n. 2018/7849/V1 per dteemolizione del fabbricato
di cui al foglio 9 mappale 154 (ora mappale 642ljodstralcio attuativo
denominato “demolizioni 0 (SDO)”;

* a seguito della conclusione di detta demoliziomedata 08/11/2018 prot.
30586 € stata presentata Segnalazione Certifiaa@onformita Edilizia e
Agibilita (SCEA n. D2015/7849-AGl);

* in data 06/04/2020 prot. 9213 é stata preser8atgnalazione Certificata di
Inizio Attivita (SCIA) P.E. n. 2020/8868 per la delzione del fabbricato di
cui al foglio 9 mappali 157-394 (ora mappali 64%Hdello stralcio attuativo
denominato “demolizioni 1 (SD1)”;

* a seqguito del completamento delle demoliziondata 08/01/2021 prot. 606
e stata presentata Segnalazione Certificata didbmith Edilizia e Agibilita
(SCEA n. 2021/0010-AGI);

* @ in corso di realizzazione lintervento edilizael Lotto B in forza del
Permesso di costruire P.E. n. 2021/0169 rilasamatdata 22/09/2021 con
prot. 27990 e successiva SCIA di variante P.E.Q228832 presentata il
30/09/2022 prot. 35564;

- non risulta ancora presentato il Permesso dirgost delle opere di
urbanizzazione;

- con istanza trasmessa in data

prot. il Soggettotddtore ha richiesto l'autorizzazione
alla presentazione di variante al PUA approvaterante le tempistiche, le

modalita attuative e gli accordi economici del PWfprovato, che non



incidono sul dimensionamento e sulle destinaziomizionali del piano, al

fine di poter realizzare il nuovo edificio in unice stralcio attuativo previa

acquisizione da parte del Soggetto Attuatore deliadi proprieta pubblica di

cui al foglio 9 mappale 156 parte;

- con deliberazione di Giunta Comunale n. del
e stafistorizzata la presentazione della Variante

n.1 (V1) al PUA;

- la variante n.1 (V1) al PUA prevede la modifioéégrazione dei seguenti

elaborati:

* Elaborato grafico n. 20 — Aree di cessione

* Elaborato grafico n. 22bis — Stralci di attua2ddC3

* Allegato A SCHEMA DI CONVENZIONE - Modifica e liegrazione

* Allegato B- RELAZIONE TECNICO DESCRITTIVA

* Allegato C ELABORATI GRAFICI (elenco elaborati)

* Allegato D NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

* Allegato F PREVENTIVO DI SPESA

- la Variante n. 1 al PUA e stata depositata présSegreteria del Comune di

Formigine dal al

- con deliberazione di Consiglio Comunale n.

del e stata oauizata la possibilita di alienazione

anticipata della porzione di area di proprieta coate identificata

catastalmente al foglio 9 mappale 156 parte e redghorati grafici (tav. 22

bis) con lettera Apv”, di circa mqg 488, coincidente con il sedime del

fabbricato di nuova edificazione, per un valore ptessivo di Euro 308.000

(trecentoottomila);

- con deliberazione Giunta Comunale n. __del __ la variante n. 1

(V1) al PUA e stata controdedotta e approvata,

Tutto cio premesso e precisato a formare partgiatge del presente atto,

la "FONDAZIONE DON GIUSEPPE FRANCHINI" e la "FONDA@NE

MULLER", entrambe come sopra rappresentate, netbdgite rispettive

gualita, dichiarano di accettare per sé medesimetdine alla variante n.1 al

Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di cui in premassle condizioni

specificate nei seguenti patti e decidono di quascrivere, prendendo atto

degli obblighi gia adempiuti, la convenzione oraiia di cui all'atto a rogito



notaio Valentina Montorsi in data 24 maggio 2018pRn. 3684/2521, sopra
citata, che resta tuttora valida tra i medesimegnto nuovamente
stipulano e convengono
di accettare per sé, successori ed aventi causagdine al Piano Urbanistico
Attuativo di iniziativa privata, denominato "Piazk&nnedy" a Magreta, le
condizioni specificate nei patti quali risultanolldacitata convenzione
sottoscritta che qui si riporta letteralmente aamlodifiche di cui infra:
ART.1
DISPOSIZIONI PRELIMINARI E OBBLIGHI GENERALI
Tutte le premesse fanno parte integrante e sostanziella presente
convenzione urbanistica.
- La presente convenzione regola contenuti, m@datiuative e programmi di
realizzazione degli interventi previsti dal Piantblhistico Attuativo (PUA)
denominato “P.zza Kennedy”.
- Il Soggetto Attuatore assume gli oneri e gli odptol che seguono, fino al
completo assolvimento degli obblighi convenzionetie saranno attestati con
appositi atti deliberativi e/o certificativi.
- In caso di alienazione delle aree oggetto dedlavenzione urbanistica, gli
obblighi assunti dai Soggetto Attuatore si trasfsno agli aventi causa,
salvo diverse ed espresse clausole contenute pieli®ente convenzione. I
Soggetto Attuatore rimane tuttavia obbligato inidmlper s€, successori ed
aventi causa per tutto quanto specificato nei pigia presente convenzione
urbanistica.
- Solo qualora il Soggetto Attuatore proceda a#i@hzione unitaria e globale
delle aree oggetto della presente convenzione istian gli obblighi assunti
si trasferiscono agli aventi causa, senza il peararella responsabilita
solidale. In tal caso i soggetti subentranti dommamealizzare le opere di
urbanizzazione di cui alla presente convenzione.
- In caso di alienazione delle aree oggetto di PUApggetto attuatore si
obbliga a trascrivere i patti della presente comimre nei rogiti di
compravendita e trasmetterne copia allAmminiswaei Comunale entro 30
giorni dalla data di registrazione presso la Coraseria dei Registri
Immobiliari.

- In caso di trasferimento, le garanzie gia presti Soggetto Attuatore non



possono essere ridotte o estinte, se non dopo 'akente causa abbia
eventualmente prestato, a sua volta, idonee gaanzbstituzione.
ART.2
INDICI E PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI -
IDENTIFICAZIONE CATASTALE
- Gli indici e parametri urbanistico-edilizi attulti dal POC con valenza di
PUA al comparto denominato “P.zza Kennedy” sonmadé nel seguente

guadro riepilogativo:

*Superficie Territoriale (ST) 10.511 maq.
*Superficie Fondiaria (SF) 2.196 mq.

*Usi ammessi al—- a2-bl-b2-b3—-Db4—-Db5
*Parcheggi pubblici primaria P1)

Usi residenziali (al): 30 mg ogni 100 mg di SU,oenanque devono essere
assicurati per ogni alloggio i seguenti posti auto:

- 1 posto auto per alloggi con SU fino a 50 mq;

- 2 posti auto per alloggi con SU superiore a 50 mq

Usi residenziali e i servizi connessi (a2, b1,2,b4, b5, b6, b7):
15 mq ogni 100 mq di SU

(1 posto auto = 25 mq);

*Parcheggi pertinenziali riservati P3f)

Usi residenziali: -1 posto auto per alloggi conf8ld 50 mq;

-1,5 posti auto per alloggi con Su superiore a §Qimderoga);
Usi complementari alla residenza: 1 posto auto 8§mq di SU;
* Parcheggi pertinenziali condominiali (P3c)

Usi residenziali: Non richiesti (variante R.U.E4n.

Usi complementari alla residenza: vedi norme RUBbase alle funzioni

insediate;

* Superficie Utile max: (Su) 2.775 mq
di cui per funzioni abitative (al): 020 mq
per altri usi (a2 — b1l — b2 — b3 — b4 — b5): 755 mq

* Superficie accessoria (Sa) 60% Su
* Numero alloggi max 30

* Superficie Permeabile (SP) non richiesta (in deroga)

* Numero Piani (NP) max 3 + P.T.



*Area per attrezzature e spazi collettivi (9)) Usi

residenziali e complementari alla residenza: 10@grg 100 mg Su

Usi residenziali (al): U = non dovuto;

Usi complementari alla residenza (a2, b1, b2, B3pbb, b6, b7): 100 mqg ogni
100 mq Su.

Devono inoltre essere ritrovati 374 mq destinateede pubblico previsti dal
precedente Piano Particolareggiato.

* Altri indici e parametri Vedi norme RUE se non in
contrasto con gli indici e parametri sopra riportat

VIA FOSSA (lotto B)

Superficie Fondiaria (SF) 1.987 mq.
Usi ammessi al
Parcheggi pertinenziali riservati (P3r) Vedi norme di RUE
Parcheggi pertinenziali condominiali (P3c) Vedi norme di RUE
Superficie Utile max (Su) 873 mq
Superficie accessoria (Sa) 60% Su
Numero alloggi max 81
Superficie Permeabile (SP) 30% SF
Numero Piani (NP) max 3 + P.T.

Parcheggi pubblici primaria -

Area per attrezzature e spazi collettivi (V)] Standard assolto con
precedente PP

Altri indici e parametri Vedi norme RUE se non
in contrasto con gli indici e parametri sopra rtpar

- Le aree sono censite al Catasto Fabbricati dehu®e di Formigine come
segue:

1) Proprieta Fondazione Don Giuseppe Franchini sede in Formigine,
frazione Magreta, Via Magellano n.2: Foglio 9, malpp42, 158, 160 parte,
163 parte, 393, 646 (ex mappale 394), 396, 576, 581

2) Proprieta Fondazione Muller con sede in Modatia, Falloppia n. 22:
Foglio 9, mappale 645 (ex mappale 157);

3) Proprieta Comune di Formigine con sede in FomeigVia Unita d’ltalia
n. 26: Foglio 9, mappale 156 e tratto stradaleidiWespucci di circa mq.
1.418.



ART.3
OBBLIGAZIONI DEL SOGGETTO ATTUATORE
IN ORDINE ALLE DEMOLIZIONI E COSTRUZIONI
- Il soggetto Attuatore, per agevolare la fattivagecuzione del programma
di riqualificazione urbanistica del comparto, spegna a demolire i fabbricati
esistenti sul medesimo e a costruire i nuovi eddmsi come previsto nel
PUA per stralci funzionali in base alla seguentealazione temporale (cfr.
TAV. n. 22 del PUA):
* stralcio demolizioni 0 (SDO0): comprendente I'adiid posto in prossimita
del torrente Fossa (Foglio 9 mappale 154, ora @k2xffettuarsi entro |l
31/03/2018;
* stralcio demolizioni 1 (SD1): comprendente lazione dell’edificio ad “L”
posto sul lato Sud di p.zza Kennedy, i corpi dbfata retrostanti destinati a
garage e servizi ed una porzione del fabbricat@ehemato ex asilo (Foglio 9
mappali 157 (ora 645) — 394 (ora 646) — 163 pattekffettuarsi entro 18
mesi dall’approvazione del POC; al fine di garantiuso attualmente in
essere nella porzione di fabbricato denominatosédr &oglio 9 mappale 163
parte), € ammessa la possibilita di effettuaredmalizione di tale porzione
contestualmente alla realizzazione dello stralo@l Sli cui al successivo
comma, anche in riferimento a quanto previsto ah@rcapoverso dell’art.9;
* stralcio costruzioni 1 (SC1): comprendente la giag parte del nuovo
edificio e delle relative opere di urbanizzaziormn garticolare riferimento
alla porzione di fabbricato prospiciente il latadsel parte del lato ovest della
costruenda piazza pubblica; parte delle unita imhaobrealizzate verranno
destinate al trasferimento degli affittuari che rettempo non avessero
trovato una diversa collocazione;
* stralcio demolizioni 2 (SD2): comprendente laides parte dell’edificio ad
“L” posta su lato est dell’attuale P.zza Kennedydlio 9 mappale 158);
* stralcio costruzioni 2 (SC2): comprendente lazomme del nuovo fabbricato
prospiciente la Via Don Franchini e ultimazionelaeluova piazza pubblica e
delle opere di urbanizzazione residue.
* stralcio costruzioni 3 (SC3) — cfr. TAV. n. 22bidel PUA: é altresi
consentito al Soggetto Attuatore intervenire acando gli stralci SC1 e SC2

precedentemente descritti per la realizzazioneadaitdel nuovo fabbricato



anticipatamente alla demolizione dell’edificio ad” “posto su lato est

dellattuale P.zza Kennedy (foglio 9 mappale 158gvia acquisizione da

parte del Soggetto Attuatore della porzione di pet@ del comune di

Formigine di mq 488 (foglio 9 mappale 158 partefrapte:

A. permuta parziale, mediante atto pubblico, cossiome dalle Fondazioni
proprietarie allAmministrazione Comunale degli irobili identificati
negli elaborati grafici con sigla Pz1, per una sfigie complessiva pari a
circa 2.052 mq (foglio 9, particelle 158 -160partd63parte — 396 -
576parte - 58lparte - 645parte - 646parte) a frafitecontestuale
costituzione dal Comune di Formigine a favore dsllddette Fondazioni
del diritto di superficie sull'area di cui al fogli9 mappale 158 per il
periodo di efficacia residua della presente conwerez a favore della
attuale Proprieta (Fondazione Don Giuseppe Fraiclper un valore di
68.000euro;
gli oneri della demolizione del fabbricato sono d¢apo al Soggetto
Attuatore; le parti danno concordemente atto cliesgladere del suddetto
termine (efficacia residua della presente convem®ioil diritto di
superficie si estinguera e I'’Amministrazione Conlanéornera piena
proprietaria degli immobili oggetto del precedenli@tto di superficie
medesimo, senza alcun indennizzo;

B. corresponsione allAmministrazione Comunale dnguaglioc monetario
pari a240.000euro contestualmente alla stipula del relativo ptibblico;
la stipula dell’atto di permuta/cessione/compravandiovra avvenire
prima della presentazione del titolo abilitativd deovo fabbricato.

La realizzazione unitaria del nuovo fabbricato raatk stralcio costruzioni

SC3 (cfr. TAV. n. 22bis del PUA) é subordinata islpetto delle seguenti

obbligazioni da parte del Soggetto Attuatore in esesl al fine della

presentazione del Permesso di Costruire del nuaiMaricato:

* depositare il frazionamento delle aree oggettpatmuta (porzioni Pz1, Pz2

e sedime della porzione di are®pV” oggetto di vendita da parte del Comune

— foglio 9 mappale 156 parte);

* depositare apposita garanzia fideiussoria o paliassicurativa a copertura

del costo di demolizione dell’edificio ad “L” (fogl 9 mappale 158), come

desunto dal preventivo di spesa del PUA;



* effettuare la demolizione del fabbricato denonminax asilo (foglio 9
mappale 163 parte).

- Il Soggetto Attuatore si impegna inoltre a:

* effettuare il trasferimento degli affittuari pessti nell’edificio a “L”, che nel
frattempo non avessero trovato una diversa collonaz entro e non oltre 6
mesi dalla presentazione della SCEA del nuovo faatar;

* effettuare a propria cura e spese la demolizogiBedificio ad “L” posto su
lato est dell’attuale P.zza Kennedy (foglio 9 mdp@d®b8) entro 6 mesi dalla
presentazione della SCEA del nuovo fabbricato eurmmue non oltre 12 mesi
dalla presentazione della stessa,;

* realizzare le opere di urbanizzazione e infrattrali (incluso stabilizzato)
relative anche alle parti della piazza Pzle Pz2jrda 2.052 mq, adiacenti al
fabbricato da demolire, come individuate con sigldD” nell'elaborato
grafico Tav. 22bis - Stralci di attuazione SC3rerd non oltre 6 mesi dalla
demolizione del fabbricato di cui al precedente c@ncon esclusione della
sola pavimentazione e del completamento dell'imjiadi illuminazione
pubblica (che saranno eseguiti dal Comune nei ssdenesi).

- Il soggetto Attuatore si impegna inoltre a resdie tutte le opere di
urbanizzazione previste dal PUA ivi incluso paraiegubblici, le piste
ciclabili, i collegamenti pedonali, la piazza pubhbl pavimentata, le aiuole e
le pertinenze, gli impianti tecnologici e quanttr@lnecessario a completare
la riqualificazione dell'area secondo le modalitafigiture previste negli
elaborati grafici in premessa.

- Eventuali proroghe ai termini previsti per 'atzione delle attivita sopra
indicate potranno essere concesse dal’AmminisireziComunale per cause
di forza maggiore e/o di reale impedimento da paeteAttuatore.

- Il Soggetto Attuatore inoltre garantisce sin dea ahe la proprieta
dell'adiacente edificio posto in prossimita ddiliate intervento (oggi
identificato al Foglio 9 mapp. 167) - (del qualemkedesimo é titolare del
diritto di nuda proprieta) prestera ogni assensmtéoscrivera apposito atto
notarile di costituzione di servitu al fine di censire I'edificazione di quanto
previsto nella presente convenzione ad un‘altezger®re a quella consentita
dalla vigente

normativa, a distanza inferiore al minimo consentiispetto all'edificio



servente medesimo; il tutto come meglio sara iddiaio e definito
nell'apposito
atto notarile costitutivo di servitu.
- Le parti danno concordemente atto che le denmwlizii cui agli stralci SDO
e SD1 di cui al presente articolo sono gia avverzgame meglio precisato in
premessa, a meno della porzione di fabbricato idalcioglio 9 particella 163
parte in forza di quanto ammesso dal presenteot{stralcio SD1).
ART.4

PERMUTA AREE
- Le parti come sopra rappresentate si impegnapermutare a parita di
valore, previa predisposizione di specifico fraamento, le aree di rispettiva
proprieta identificate nell’allegato grafico TAV. B0 del PUA. In particolare
il Soggetto Attuatore si- impegna a cedere allAmistnazione Comunale, al
termine delle attivitd previste nel secondo stmaldemolizioni (SD2), la
porzione di terreno libera da fabbricati catastaliteedentificah al Foglio 9
mappali 158 — 160 (parte) — 163 (parte) — 396 6- (parte) — 581 (parte) -
645 (parte) — 646 (parte) ed avente una superfitiecirca mg 2.052
(duemilacinquantadue) destinata alla realizzazidieparte della piazza
pavimentata  adiacente |l nuovo  complesso; contiesaurde
’Amministrazione Comunale si impegna a cedere rioppeta all’Attuatore
porzione di terreno edificabile catastalmente iifieato al Foglio 9, mappale
156 (parte) ed avente una superficie di 488 mqgacimestinato alla
realizzazione di una parte del costruendo edifigét’ambito delle attivita
previste nel secondo stralcio costruzioni (SC2).
- E altresi ammessa in caso di attuazione mediante stralcio costruzioni
(SC3), la permuta parziale degli immobili meglicdeétta al precedente art. 3
della presente convenzione, con corresponsiondnatfiinistrazione del
conguaglio monetario determinato in euro 240.000;
- La parti si danno altresi atto che:
* la suddetta permuta avverra mediante sottoserzidi Atto Pubblico
soltanto dopo l'ultimazione delle demolizioni pret@ nella fase “SD2”
ovvero prima della presentazione del Permesso dirwece del nuovo
fabbricato in caso di attuazione mediante stralsi03”;

* la cessione del terreno sul quale I'attuatordizeara parte della nuova



piazza pavimentata non rientra tra le aree oggdttoessione per opere di
urbanizzazione;
* gli oneri di qualsiasi natura necessari alla@sttizione dell’Atto Pubblico
sono interamente a carico del Soggetto Attuatooheuper la parte acquisita
dal Comune;
* il valore complessivo di permuta/vendita stabilie di Euro 308.000
(trecentoottomila) al netto degli oneri di cui smgntendendo tale valore
riferito alle singole proprieta come riportato reecordo ex art. 18 LR.
20/2000 sottoscritto;
* il mappale acquisito in proprieta dallAmminisgiane Comunale rimarra
nel possesso dell’Attuatore fino al collaudo deltere previste dal PUA.
ART.5

OBBLIGAZIONI DEL SOGGETTO ATTUATORE

IN ORDINE ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
- Ai sensi dell'art. A-26 della Legge RegionaleZO, il Soggetto Attuatore
si obbliga a realizzare direttamente tutte le sth@tture per I'urbanizzazione
dellinsediamento (opere di urbanizzazione primaridJ1), previste, quali
opere necessarie alla funzionalita del compartoherse esterne ad esso, a
scomputo totale degli oneri di urbanizzazione prima
- Le infrastrutture per [l'urbanizzazione dell'insmthento (opere di
urbanizzazione primaria — U1l) sono le seguenti:
* gli impianti e le opere di prelievo, trattamemdalistribuzione dell'acqua;
* la pubblica illuminazione;
*gli impianti e le reti del sistema delle comurdaai e telecomunicazioni;
cavedi multiservizi e cavidotti per il passaggiaeti di telecomunicazione;
* gli altri allacciamenti ai pubblici servizi norventi carattere generale, ma al
diretto servizio dell’insediamento;
* la rete fognante per lo smaltimento delle acquetemriche e reflue
possibilmente in reti separate e la rete di capatibne delle acque
meteoriche;
* gli spazi attrezzati e gli impianti per la rac@ok lo smaltimento dei rifiuti
solidi;
* la strada di collegamento tra la Via Vespucci @& rbtatoria posta

all'intersezione della via don Franchini e Via Maga;



* gli spazi e i percorsi pedonali, le piste ciclgbcon il relativo verde di
arredo e protezione;

* la piazza pavimentata (con esclusione della g@&imentazione e del
completamento della pubblica illuminazione dellazomne Pz1/Pz2 in caso di
attuazione con modalita “SC3” di cui al precedearte 3);

* ogni altra opera necessaria a completare le opaitdette come da elaborati
di PUA;

- | terreni necessari alla realizzazione delle eapra elencate sono indicate
in specifico elaborato di PUA (TAV n.20); rientram@ questi sia aree di
proprieta dell’Attuatore (5.448 mq) che di propgiedel’ Amministrazione
Comunale. Le suddette aree, di cui all'art. A-28adke.R. 20/2000, definite
necessarie per le urbanizzazioni nonché per leeopérastrutturali e come
risultantidallo specifico elaborato di PUA, veman cedute al Comune
gratuitamente, anche per stralci, entro 120 (cem) giorni dall’emissione
del certificato di collaudo relativo, mediante stgpdi specifico atto pubblico
fatto salvo quanto previsto in caso di attuazigaenite stralcio costruzione
“*SC3” di cui al precedente art. 3. La superficilalsuddette aree potra subire
variazioni di modesta entita in sede di frazionatmeburante tutto il periodo
di realizzazione dei lavori e comunque fino a quandn sara avvenuto il
collaudo ed il successivo passaggio in carico atlfAinistrazione Comunale,
il soggetto attuatore rimarra responsabile dal @uintvista penale e civile nei
confronti dei terzi. Le canalizzazioni sotterrameeorrispondenza degli spazi
destinati alla viabilita dovranno essere dimendi®ria maniera adeguata a
contenere tutte le reti tecnologiche comprese gy I'alloggiamento delle
fibre ottiche, a norma dell’art.40 L. n. 166 deddosto 2002.

- Le opere di urbanizzazione primaria potranno ressdtuate per stralci
previo presentazione di specifico titolo abilitativ per consentire
I'ottenimento dell'agibilita delle porzioni di fabicato previste in
realizzazione nelle fasi “SC1” e “SC2”;

- Il Soggetto Attuatore € altresi obbligato:

* a ripristinare, al termine del programma edilizmpere od infrastrutture
esistenti eventualmente danneggiate nel corsaderi|

* a riconoscere al Comune la facoltd di consentiadacciamento alle

infrastrutture per l'urbanizzazione ed alle retiréalizzare nell'ambito della



presente convenzione anche a finitimi interventiieatori; cio per esigenze
di-esercizio e di funzionalita dei servizi compleamente previsti, potendosi
procedere a tali allacciamenti anche prima chepkre siano prese in carico
dal Comune o da altri Enti Gestori;
* a corrispondere all’Amministrazione Comunale sede di rilascio dei titoli
edilizi gli oneri di urbanizzazione effettivamerdevuti ed il contributo del
costo di costruzione, nel rispetto delle tabelleapeetriche e degli importi
vigenti al momento di rilascio dei suddetti titoli;
* a provvedere, a propria cura e spesa, alla gredigione degli atti catastali,
tecnici, di frazionamento e dell’atto notarile didferimento della proprieta.
* ad attuare l'intervento edilizio nel rispetto eprescrizioni e limitazioni
eventualmente impartite dagli enti e/o uffici coralipreposti al rilascio dei
pareri di competenza.
ART.6
MODALITA’ E TEMPI DI ESECUZIONE
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
- Le caratteristiche tecniche e progettuali delfgere di cui all’oggetto
risulteranno definite nel progetto esecutivo, rexlat sensi del D.lgs 50/2016,
ed approvato mediante rilascio di apposito Permedis@€ostruire. Tale
progetto dovra essere sottoposto mediante contewtireervizi al parere degli
Enti Gestori dei servizi, per gli impianti a retegke scarichi fognari, nonché
da altri eventuali Enti preposti alla vigilanzaantrollo interessati.
- Il soggetto attuatore si impegna ad eseguire dere nel rispetto della
seguente tempistica:
* a presentare allAmministrazione comunale il tt@bilitativo relativo alle
opere di urbanizzazione entro il 31.12.2024;
* ad assumere, a proprio totale carico, le spesmithudo, in corso d’opera
e/o finale, delle opere di urbanizzazione;
* a cedere, anche per stralci successivi, al’Amstiazione Comunale le
aree destinate alle opere di urbanizzazione, efifio(sessanta) giorni
dall’emissione del Certificato di Collaudo dellecoe.
- La realizzazione delle opere di che trattasi dowssere correlata
all'attuazione del programma edilizio.

- Il Soggetto Attuatore e tenuto a comunicare mge utile al Comune le date



di inizio di tutti i lavori di cui ai precedenti pti, al fine di poter predisporre i
necessaricontrolli; dovra inoltre fornire ogni alad informazione utile o
rilevante al fine di consentire agli Uffici comunali effettuare il controllo
delle modalita di esecuzione, la vigilanza dei tawa il corretto sviluppo
degli stessi nel rispetto delle tempistiche prabtabDurante I'esecuzione dei
suddetti lavori, infatti, il Comune esercitera otjpd di controllo necessario o
ritenuto opportuno al fine di garantire la corredt®cuzione delle opere.

- Le operazioni di supervisione e di collaudo, qualnon possano essere
compiute dall’Ufficio Tecnico Comunale, per caricdi lavoro correnti
all’atto della richiesta che ne impediscano lo girokento, potranno essere
svolte da un professionista iscritto ad ordine gsefonale incaricato
dallAmministrazione Comunale appena avvenuta iawaicazione di inizio
lavori. L'assunzione dei relativi oneri professibina a carico del soggetto
attuatore unitamente agli oneri relativi all’'esaone di prove in laboratorio,
in sito, di carico e quant’altro richiesto dal emitlatore, all’'esecuzione di
verifiche tecniche e di funzionalita eseguite daglii gestori dei servizi di
interesse pubblico ed in generale, tutte le spabeoreeri necessari per
realizzare ad opera d’arte e rendere funzionaliokawdabili le opere di
urbanizzazione. Ferma restando la discrezional@fiothano di collaudo
nell'approfondimento degli accertamenti, il collatate in corso d'opera
dovra fissare in ogni caso le visite di collaudoashte la fase delle lavorazioni
degli scavi, delle fondazioni ed in generale dilierazioni non ispezionabili
in sede di collaudo finale o la cui verifica risudbmplessa successivamente
all'esecuzione.

- Al Comune e riconosciuta la facolta di richiedeaeticipata realizzazione di
una o piu tra le precedentemente citate opere hinizzazione, a causa
dell'avanzata attuazione del programma edilizioeo gsigenze tecniche piu
generali, quali l'allacciamento di altri edificiigtenti o gia ultimati o per
necessita di esercizio dei servizi a rete.

- Eventuali modificazioni delle opere richiestecdorso d’opera dal Comune
attraverso I'Ufficio Tecnico Comunale, rispetto deblo edilizio abilitativo
rilasciato, scaturite da motivi di ordine geneme per sopraggiunte necessita
di ordine pubblico, o per le esigenze tecnologitbkfrattempo evidenziatesi,

non risulteranno tali da costituire modifica alleegente convenzione, se



I'eventuale onere aggiuntivo a carico dei soggsttiatori non sia superiore al
10% (dieci per cento) dal costo necessario allezazzione delle opere come
da progetto approvato.
- I Comune, su richiesta formale del Soggetto atibwe, si riserva la facolta
di prendere in consegna anticipatamente parte dekee di urbanizzazione
previste, previo collaudo parziale e nel rispetto qdlanto previsto al
successivo art.7; in tal caso verranno liberateproporzione, le garanzie
prestate.
ART.7
CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEI TITOLI ABILITATIVI E
PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
- Il soggetto attuatore si impegna a presentai&nathinistrazione Comunale
il titolo-abilitativo delle infrastrutture per 'banizzazione dell’insediamento
e delle dotazioni territoriali di carattere general delle attrezzature e spazi
collettivi, anche per stralci, nei tempi di cui'ait.3.
- Il rilascio dei permessi costruire delle suddeftere € subordinato:
* alla stipula della presente convenzione;
* al versamento di apposita garanzia fidejussoachria o assicurativa
dell'importo definito al successivo art. 10;
* all’eventuale integrazione della garanzia fidsimsa di cui sopra qualora il
valore delle opere risultante dal computo metristingativo redatto a corredo
del progetto esecutivo risultasse maggiore rispattquello presunto nel
Preventivo di spesa del PUA,;
* all'avvenuta acquisizione delle aree di cessiorda parte
del’Amministrazione Comunale che resteranno comuengq disponibilita
temporanea del soggetto attuatore per consentimealezzazione delle opere
di urbanizzazione.
ART.8
POTERI DI CONTROLLO
DELL’AMMINISTRAZIONE COMUNALE
E PRESA IN CARICO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
- Le opere di urbanizzazione di cui all’art.5 dalizzare per 'attuazione del
PUA sono soggette a collaudo (amministrativo, atate funzionale). |l

Soggetto Attuatore si obbliga a comunicare la dtne lavori all’Ufficio



tecnico comunale, nel rispetto delle norme dei legenti vigenti,
specificando, in particolare, la data di ultimazdategli impianti eseguiti (rete
di distribuzione di energia elettrica, gas, acqlhkaninazione pubblica ecc.),
richiedendo la visita di collaudo finale. La corsitne delle suddette opere
dovra avvenire nei tempi di cui all’art.3.

- Contestualmente alle comunicazioni di cui soprédpggetto Attuatore deve
inoltrare all’'Ufficio Tecnico Comunale:

- la planimetria di aggiornamento degli impiantaliezati (elaborati “as
built”) con descrizione delle relative caratteghg e con computo metrico
estimativo scorporato per voci di prezzi unitari;

- tutte le certificazioni necessarie (materialirgianti)

- Il certificato di collaudo € provvisorio e divierautomaticamente definitivo,
decorsi due anni dalla data della relativa emissiogualora, non sia
intervenuto l'atto formale di approvazione e, nattempo, il Comune non
accerti e segnali eventuali difformita e vizi deldpere che il Soggetto
Attuatore si obbliga fin da ora, con il present®,ahd eliminare a propria a
cura e spese. Resta ferma la responsabilita dejeBogAttuatore ai sensi
dell’art.1669 del Codice Civile.

- Il certificato di collaudo dovra essere emessa@usa del collaudatore
designato, qualora in possesso di tutte le ceafifani/documentazioni e
pareri necessari, entro e non oltre tre mesi dkta di comunicazione di fine
lavori da parte del soggetto attuatore delle opere.

- Espletati i predetti adempimenti il Comune, lé@r la garanzia e prendera
in consegna tutte le infrastrutture per I'urbankaae dell'insediamento, cosi
come indicato nel progetto esecutivo delle medesipgre. Tutti gli impianti
passeranno in gestione allAmministrazione che yedera alla relativa
manutenzione. Il soggetto attuatore consegneraAnaitiinistrazione
Comunale le suddette opere collaudate entro sei dadls conclusione dei
lavori.

- La presa in consegna di tali opere € comunquerdutata alla redazione di
apposito verbale nel quale si dara atto che leeopalative siano realizzate
completamente, regolarmente eseguite, collaudfatezeonanti;

- Il collaudo riguardera anche la sistemazione ededipere a verde.

Funzionalita e collaudabilita delle opere potramsgere dichiarate anche in



caso di ritardi nella piantumazione, per esigenagignali. Salvo I'anzidetta
condizione, le infrastrutture per l'urbanizzaziatedl'insediamento dovranno,
in ogni caso, risultare complete e perfettamentezibnanti al momento
dell'ultimazione del 100% (cento per cento) dedifiel.
- In caso di rifiuto, da parte della proprieta, deccessori e/o0 aventi causa, a
realizzare le opere di cui il Comune avesse ritbi€anticipata esecuzione,
qguesto ultimo ha diritto di utilizzare a tale fin, somma versata quale
garanzia.
ART.9
CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEI TITOLI ABILITATIVI
PER IL PROGRAMMA EDILIZIO
- Relativamente al “lotto B” del comparto di Viag$3a, per la cui disciplina
d’ambito si rimanda all’art. C.3.2.6.21 - ambito 8@.21 (via Fossa) del
RUE vigente, il Soggetto Attuatore potra presentallBdmministrazione
Comunale il titolo abilitativo per I'edificaziondlavvenuta ultimazione delle
attivita previste nel primo stralcio demolizioni D&” comprendenti la
demolizione della porzione di edificio ad “L” postul lato Sud di p.zza
Kennedy, i corpi di fabbrica retrostanti destinatigarage e servizi ed una
porzione del fabbricato denominato ex asilo (Fo§limappali 157 (ora 645)
— 394 (ora 646) — 163 parte), fatto salvo quantenasso all'art.3 per lo
stralcio SD1 per la sola porzione dell’ex asilo.
- La presentazione dei Permessi di costruire debrfeati del programma
edilizio del PUA é subordinata al rilascio del pesso di costruire delle
opere di urbanizzazione del comparto.
- Relativamente alla porzione di fabbricato previsin edificazione
nell’'ambito delle attivita del secondo stralcio wasgioni “SD2”, il soggetto
attuatore potra presentare allAmministrazione Coabe il titolo abilitativo
soltanto dopo la permuta dei terreni descrittadl¥ primo capoverso.
- Come previsto all'art. 3, la realizzazione undadel nuovo fabbricato
mediante stralcio costruzioni SC3 e subordinataisgetto delle seguenti
obbligazioni da parte del Soggetto Attuatore inesesl al fine della
presentazione del Permesso di Costruire del nuaivaricato:
* depositare il frazionamento delle aree oggettpatmuta (porzioni Pz1, Pz2

e sedime della porzione di area oggetto di vendigparte del Comune —



foglio 9 mappale 156 parte);
* depositare apposita garanzia fideiussoria o paliassicurativa a copertura
del costo di demolizione dell’edificio ad “L”, condesunto dal preventivo di
spesa del PUA,;
* effettuare la demolizione del fabbricato denoninax asilo (foglio 9
mappale 163 parte).
ART.9 bis
AGIBILITA DELLE NUOVE COSTRUZIONI
Le Segnalazioni certificate di conformita edilizaagibilita, anche parziali,
dei fabbricati (SCEA) del comparto potranno esseddtrate agli Uffici
Comunali competenti ad avvenuta ultimazione e pr@sa carico
dallAmministrazione Comunale di tutte le opere utbanizzazione e nel
rispetto di quanto previsto dagli art. 23 e 25ae¢lR 15/2013. Potra altresi
essere posticipato alla fine del programma edilikidappeto bituminoso
d’'usura finale.
In particolare, ai fini della presentazione di td8kgnalazioni Certificate, gli
impianti di rete dovranno essere funzionalmentdegali, correttamente
funzionanti e corredati dei relativi contratti diegcizio stipulati con gli enti
gestori.
Le Segnalazioni Certificate inoltrate in mancanebedcondizioni di cui sopra
verranno sospese in attesa di perfezionamento.
Nel solo caso di attuazione con le modalita di a@lo stralcio denominato
“SC3”, meglio descritto al precedente art. 3, IeEE3Qlel fabbricato di nuova
costruzione potranno essere presentate anchemaléedella demolizione del
fabbricato “L” e del mancato completamento e cal@auwlelle opere di
sistemazione delle parti della piazza Pzle Pz2irch 2.052 mq, adiacenti al
fabbricato da demoliresome individuate nell’elaborato grafico Tav. 22bis
Stralci di attuazione SC3 con sigla “UD”, fermoteaslo il rispetto di quanto
previsto dagli art. 23 e 25 della LR 15/2013.
ART. 10
GARANZIE PER L'ESECUZIONE
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
- Il Soggetto Attuatore a garanzia dell'esatto gueranto delle opere di

urbanizzazione, per sé e per i propri aventi cabhaaprestato all'atto della



stipula della convenzione originaria congrua fideione a favore del
Comune di Formigine pari-a Euro 700.000 (setteeriid) comprensivo del
costo presunto delle opere (Euro 560.088,57 - @ogntosessantamila
ottantotto virgola cinquantasette), delle spesenitbe di progettazione,
direzioni lavori, sicurezza e collaudo, oltre ivella misura di legge nonché
degli eventuali danni subiti dal Comune a causaddeineggiamento o della
distruzione totale o parziale di impianti e opereegistenti, verificatasi nel
corso dei lavori e copertura altresi del corretipristino delle opere
danneggiate o distrutte;

- La garanzia pu0 essere costituita a mezzo diuideone bancaria o polizza
fideiussoria assicurativa (in tal caso contratta compagnie in possesso dei
requisiti di cui alla legge n. 348/1982, previgr fa costituzione di cauzioni a
garanzia di obbligazioni verso lo Stato ed altti @abblici, ed in particolare
iscritte nell’elenco speciale di cui all'art. 10&ldesto unico delle leggi in
materia bancaria e creditizia di cui al D.lgs. 85/3993), con obbligazione
assunta a prima richiesta, prevedere la possildlitparziale escussione da
parte del Comune, in proporzione alla entita dellglempienze verificatesi, e
avra scadenza incondizionata fino alla restituziatel'originale o di
equipollente lettera liberatoria da parte del Coeaun ogni caso i soggetti
attuatori sono obbligati in solido sia tra di latee con i loro fideiussori.

- Detta garanzia e stata prestata da Cattolicatia 24 maggio 2019 polizza n.
00039091000734.

- Su detta garanzia ’Amministrazione Comunale adirétto di valersi per
I'eventuale maggiore spesa sostenuta per il coaplento dei lavori, per la
realizzazione dei medesimi a regola d'arte, pemeai difformita e vizi
delle opere. In tali casi la garanzia versata dmsaere opportunamente
adeguata secondo gli indici annuali ISTAT per agmo trascorso.

- Le costituite garanzie verranno svincolate, ttarmbmunicazione scritta del
Comune, solo in seguito al rilascio del certificdtacollaudo favorevole delle
opere di urbanizzazione stesse.

- L’ammontare della fideiussione di cui al commdettera a) assume, in
guesta fase, valore provvisorio; essa andra inegmima del rilascio del
Permesso di costruire per la realizzazione delégeofi urbanizzazione, per il

valore corrispondente all’eventuale maggior costbbedmedesime rispetto al



preventivo di spesa facente parte degli elaboedtiPtiA.

- E ammessa la riduzione dell'importo a garanziavadore corrispondente
alle opere collaudate, desunto dal computo megg&tonativo a corredo del
Permesso di costruire, quando vengano attuatenaési ® qualora si verifichi
guanto riportato all’art. 6 ultimo comma.

- A decorrere dalla data ufficiale di presa in cauil soggetto attuatore dovra
costituire una polizza fideiussoria di durata bmenquantificata nel 20%
dell'importo complessivo dei lavori risultante damputo metrico estimativo
allegato al Permesso di costruire, a coperturaridehi di rovina totale o
parziale delle opere di urbanizzazione collaudat®ero dei rischi derivanti
da vari difetti costruttivi, da stipularsi a favoréell Amministrazione
Comunale.

- Per tutto quanto non previsto sopra, dovranndi@ppi le norme in materia
di garanzie e coperture assicurative per i lavabighci contenute nel D.Lgs.
50/2016 e nel relativo Regolamento di EsecuzioAdwazione.

- Il Soggetto Attuatore, a copertura dei costi dmlizione del fabbricato a
“L” di cui al foglio 9 particella 158, per sé e pepropri aventi causa, presta
all'atto della stipula della presente congrua fidsione/polizza assicurativa a
favore del Comune di Formigine pari a Euro 2450Q2,
(duecentoquarantacinquetrecentoventidue/00) corameeidel costo presunto
delle opere desunto dal preventivo di spesa del RluAto 1.a.1 (Euro
223.020,00 - duecentoventitrezeroventi/00), oltra nella misura di legge
nonché degli eventuali danni subiti dal Comunewsaalel danneggiamento o
della distruzione totale o parziale di impiantigere preesistenti, verificatasi
nel corso dei lavori e copertura altresi del ctoratpristino delle opere
danneggiate o distrutte.

- Detta garanzia/polizza e stata prestata da in data

polizza n.

ART.11
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
DEGLI INTERVENTI EDIFICATORI
- Ai sensi degli articoli 29 e seguenti della L.E5/2013, gli oneri vanno
corrisposto con le modalita e gli importi stabititalle deliberazioni regionali

e comunali, secondo quanto di seguito disciplinato:



* per quanto attiene gli oneri di urbanizzazionemarria (Ul), il Soggetto
Attuatore si obbliga a realizzare, in via diretlascomputo parziale di detti
oneri le opere di urbanizzazione cosi come defiaifart. 5 commi 1 della
presente Convezione e a corrispondere allAmmiazsbne Comunale gli
oneri residui per la parte eventualmente non reaia,
* per quanto attiene gli oneri di urbanizzazioneoselaria, il Soggetto
Attuatore si obbliga a corrispondere gli oneri thanizzazione secondaria, in
base alle tabelle parametriche vigenti al momergltadoresentazione del
titolo abilitativo salvo eventuali scomputi onerrepisti dalla normativa
vigente;
* Per quanto attiene al costo di costruzione, ildesmo deve essere
integralmente corrisposto, sulla base delle normatiegionali e delle
deliberazioni attuative.

ART. 12

PATTI GENERALI

- La manutenzione di tutte le aree ed opere putblcmmprese nel comparto
avverra a cura e spese del Soggetto Attuatoreafinmomento in cui:
a) le opere non saranno ultimate;
b) il collaudo finale non si sara concluso concefiorevole;
€) non sara intervenuto il passaggio delle opewiico al’Amministrazione
Comunale.
- Qualunque variazione sostanziale al progettonistiao del PUA che non
costituisca variante allAccordo art. 18 sottodorit dovra essere
preventivamente richiesta al’Amministrazione Coralen e sottoposta a
procedura di Variante allo stesso. Le Norme di &ttane di piano indicano,
in conformita agli strumenti urbanistici comunaigenti, i limiti entro i quali
variazioni al planivolumetrico approvato in fase pibgettazione esecutiva
non comportano variazione sostanziale al PUA.

ART. 13

SANZIONI

- Oltre a quanto gia stabilito della presente comi@e, in caso di parziale o
totale mancata attuazione di infrastrutture per rbbBmizzazione
dellinsediamento, il Comune potra concedere, pex Felativa

regolarizzazione, ulteriori 180 giorni calcolatii darmini previsti dall'art. 3 e



5, della presente convenzione urbanistica e conaueqgtro il termine di cui
al successivo art. 14, trascorsi i quali si procadefar ultimare, correggere o
realizzare quanto incompleto o mal eseguito, z@limo la somma versata a
garanzia e facendo gravare sui Soggetto Attua®rerituale maggior spesa.
- Per l'ipotesi di inadempimento parziale o totdédle obbligazioni di cui alla
presente convenzione il Soggetto Attuatore autaritZZomune a disporre
della somma garantita nel modo piu ampio, con Grurespressa ad ogni
opposizione giudiziale ed extra giudiziale a chuwmgnotificata e con
'esonero da ogni responsabilita a qualunque tip@Eoi pagamenti e prelievi
che il Comune dovra fare.

ART. 14

VALIDITA’ DELLA CONVENZIONE URBANISTICA

- La presente convenzione urbanistica ha una talidi anni dieci con
decorrenza dalla data di stipula della stessa.
- Per effetto della prorogape legis di tre anni disposta dalla legge n.
120/2020, di un anno disposta dalla legge n. 52292l un ulteriore anno
disposta dalla piu recente legge n. 14/2023, lsgme Convenzione ha
validita sino al 24/05/2034.

ART. 15

SPESE
- Sono a carico del Soggetto Attuatore le spestiglilazione, registrazione,
trascrizione del presente atto, nonché quelle igulsizione, registrazione,
trascrizione dell'atto di cessione delle aree das#i all'urbanizzazione e
dell’atto di permuta nonché, a conclusione dellerapioni di collaudo, quelle
eventuali di volturazione delle utenze. Per talti ataranno richieste
I'esenzione fiscali e le agevolazioni delle impagdteegistro relative secondo
quanto stabilito dalla legislazione vigente al matoedella stipula della
presente convenzione o degli atti di cessione.

ART. 16

OBBLIGHI REALI DA TRASCRIVERE
NEI SUCCESSIVI ROGITI DI VENDITA

- Il Soggetto Attuatore si obbliga altresi ad istit a sua cura e spese e ad
includere nei rogiti di vendita le servitu perpete@ inamovibili, a favore

degli enti preposti, relativamente ad elettrodajtisdotti, acquedotti ed altri



servizi, che interessassero il comparto come itfragre per
Purbanizzazione dell'insediamento.

ART. 17
| comparenti dichiarano di avere avuto ampia sgege da me Notaio in
ordine a tutti gli effetti del presente atto e dieami richiesto la stipula
dell'atto in data odierna alle esatte condiziopraandicate.

ART. 18
Le parti, dichiarando di avere ricevuto l'infornvatidi legge, consentono il
trattamento dei loro dati personali ai sensi delgs. 196/2003 e successive
modifiche ed integrazioni e del Regolamento (UEXL&679; gli stessi
potranno essere inseriti in banche dati, archifarmatici e sistemi telematici
solo per fini connessi al presente atto, dipendiemihalita e relativi effetti
fiscali.

ART. 19
Le parti mi dispensano espressamente dalla letkeigd allegati dichiarando

di averne esatta conoscenza.

lo Notaio, richiesto, ho ricevuto il presente atito,parte scritto con mezzi
elettronici a norma di legge da persona di miadidued in parte scritto di
mia mano su

fogli per intere

pagine e parte della presente

e I'no letto ai comparenti che lo approvano e meawttoscrivono alle ore



