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PIANO OPERATIVO COMUNATE

ALLEGATO 1 - STRALCIO ACCORDI EX ART. 18 DELLA
L.R. 20/2000 SOTTOSCRITTI COl SOGGETTI INTERVENTORI
DEGLI AMBITI INSERITI IN POC

STESURA CONTRODEDOTTA
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COMUNE DI

FORMIGINE

ACCORDO Al SENSI| DELL’ART. 11 DELLA L. 241/1990 E DELL’ART.18 DELLA L.R. 20/2000, TRA
IL COMUNE DI FORMIGINE E CARCANGIU GIANPAOLO, PROPRIETARIO DEGLI IMMOBILI
OGGETTO DELL’ACCORDO, INTEGRATIVO DEL PROCEDIMENTO DI ADOZIONE DEL PIANO
OPERATIVO COMUNALE REDATTO Al SENSI DELL’ART. 30 DELLA L.R. 20/2000

In data OV.04 2o\ alle ore_ 40.00 presso la sede Municipale di Formigine via Unita
d’ltalia, n. 26, ai sensi dell'art.11 1.241/90 e ss.mm. ii., e art.18 della legge della Regione Emilia-

- Romagna n. 20/2000, si sono riuniti:

- il Signor CARCANGIU GIANPAOLO, nato a Correggio (Mo) il 16/02/1962, Codice fiscale
CRCGPL62B16D037A, residente a Modena in Via Giotto n°376;

promotoré dell’Accordo e titolare delle aree di intervento come piu oltre definito, (denominato d'ora in

poi Soggetti proponenti);

- it Sig. Bruno MARINO, nato a Melito di Porto Salvo (RC) il 24.09.19686, il quale interviene in nome e
per conto delllamministrazione comunanele, nella sua qualita di Dirigente dell'area Servizi Territorio,
Ambiente, Mobilita e Sviluppo Sostenibile del Comune di Formigine (d’ora in poi denominato anche

amministrazione comunale);

per la definizione di un accordo finalizzato a definire le modalita e le fasi di intervento urbanistico- 1\
edilizio sulle aree di proprieta del Soggetto proponente, in coerenza con principi ed obiettivi perseguiti N
Metss

dall’ Amministrazione comunale attraverso la formazione del primo Piano Operativo Comunale (POC). | w
' ' o\
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Premesso che: \ {1

e con Deliberazioni Consiliari n. 8 e 9 del 07/03/2013 sono stati approvati il Piano Strutturale \
Comunale (PSC) ed il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di Formigine, ‘
divenuti esecutivi il 24/04/2013 a seguito di pubblicazione sul BURER del relativo avviso di

avvenuta approvazione;

* il signor CARCANGIU GIANPAOLO ¢ proprietario di immobile censito al NCEU del Comune di

complessiva di circa 8.320 md;




I'area sopra descritta, collocata a confine tra via San Giacomo e la ferrovia, del Comune di
Formigine, & individuata dal vigente PSC come parte dell'ambito AUC _C - Ambiti consolidati
eterogenei di centralita urbana e ambiti con parziali limiti di funzionalita urbanistica da
qualificare e dal vigente RUE come ambito AUCG - Porzioni degli ambiti consolidati in cui le
eventuali trasformazioni significative sono disciplinate nel POC;

Amministrazione comunale per identificare preventivamente gli interventi da assoggettare al
POC, degli ambiti previsti dal PSC, ha attivato procedure tese ad accertare la disponibilita dei

soggetti privati ad intervenire nel quinquennio;

con deliberazione di G.C. n. 87 del 20/06/2013 e successiva deliberazione di G.C. n. 135 del

19/09/2013 di proroga dei termini si & proceduto all'approvazione dell' “AVVISO PUBBLICO -

PER LA RACCOLTA E LA SELEZIONE DI MANIFESTAZIONI DI INTERESSE E PROPOSTE
RIGUARDO AD INTERVENTI DA PROGRAMMARE NEL PRIMO PIANO OPERATIVO
COMUNALE (P.O.C.)", pubblicato dal 256/06/2013 a tutto il 18/10/2013;

I Amministrazione comunale, in coerenza con le strategie delineate dal PSC, ha individuato, tra

gli obiettivi strategici da perseguire con il primo POC, i seguenti:

- la razionalizzazione e riqualificazione del sistema della mobilita e delle infrastrutture viarie,
sia carrabili che ciclopedonali; ‘

- lariqualificazione delle aree urbane e della rete commerciale coerentemente con gli obiettivi
del POIC;

- lariqualificazione/recupero delle aree urbane dismesse;

- la riqualificazione/riconversione di partic_;oléri ambiti urbani individuati allinterno del territorio
urbanizzato, con T'obiettivo di limitare il consumo di suolo mendiante I'attuazione di nuovi
ANS;

- lariqualificazione /sviluppo del’ERS (edilizia residenziale sociale);

le manifestazioni di interesse e le proposte dei soggetti di cui aI_Capo 3 dell’Avviso “Ambiti di
riferimento, direttive e obiettivi specifici fissati dal PSC per le aree ammesse a POC”, dovevano

pervenire alll Amministrazione comunale entro il giorno 18/10/2013;

il Soggetto proponente in data 18.03.2014 prot. n.5485 ha presentato una manifestazione di
interesse - proposta di inserimento nel primo POC, annoverata al N°27;

con deliberazione di G.C. n.10 del 30/01/2014 sono state approvate le “Linee-guida e direttive

per la formazione del -POC”ﬁ

‘a partire dal novembre 2013:
[ tutte le proposte sono state esaminate, schedate e valutate in funzione della strategicita delle

ipotesi pianificate in esse contenute;
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[0 sono state quindi escluse le proposte non coerenti con il PSC e selezionate quelle che
avevano maggiori possibilitd di concorrere, direttamente o indirettamente, a realizzare gli

obiettivi prioritari definiti dal’ Amministrazione comunale;

[J sono stati convocati i singoli Soggetti proponenti delle proposte ammissibili e i loro rispettivi
tecnici ed illustrate le linee guida approvate dalla Giunta Comunale;

] sono stati effettuati incontri con i rappresentanti delle proposte selezionate per verificare
I'esistenza dei presupposti per un accordo ex art. 18 L.R. 20/2000;

O sono stati definiti i parametri urbanistici e i contenuti del “contributo di sostenibilita” per i
Soggetti proponenti che hanno confermato la volonta di partecipare alla formazione del primo
POC;

) il Soggetto proponente in data 18.03.2014 prot. 5526 ha confermato la disponibilita ad
assumere, in relazione allinserimento nel POC (che comporta la possibilita di attuare le
trasformazioni definite dal POC tra quelle ammesse dal PSC e il conseguente conferimento dei
diritti edificatori, con efficacia della durata di cingue anni), i seguenti impegni: |

1.  Concorrere alla realizzazione (anche indirettamente mediante contributo' economico) di
dotazioni territoriali supplementari rispetto a quelle di urbanizzazione - non effettuate a
scomputo degli oneri di costruzione, per un importo - di  1.287.000 €
(unmiIidneduecentgnovantasettémilalOO euro), corrispondente al contributo di sostenibilita a tutti
gli effetti assimilabile agli oneri di urbanizzazione (quota del concorso alla riqualiﬁcazione'
promossa dal POC attraverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali) e
totalmente assolto attraverso la cessione a titolo gratuito al’ Amministrazione Comunale di due
iotti urbanizzati, completi di tutte le dotazioni territoriali, per una Sf complessiva pari a 3.210 mq
e Su pari a 1.650 mq da destinarsi alla realizzazione di alloggi; i lotti sono identificati nello

schema progettuale allegato con le lettere “C” ed “F”;
2. Presentare al’Amministrazione comunale il Permesso di costruire convenzionato per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione relative allintervento in parola entro il termine

massimo di dodici mesi dall'approvazione del POC;

3. Effettuare la cessione a titolo gratuito allAmministrazione Comunale delle aree di
urbanizzazione relative allintervento e di quelle dei due lotti da destinare a residenza | j*/

contestualmente alla stipula della Convenzione relativa al Permesso di costruire;

4, Ultimare i lavori delle opere di urbanizzazione entro dodici mesi dal rilascio del Permesso

di costruire convenzionato relativo all'intervento in parola;

5.  Attuare lintervento, edilizio nel rispetto delle prescrizioni e limitazioni eventualmente

impartite dagli enti e/o uffici comunali preposti al rilascio dei pareri di competenza.

Considerato che:

e [art. 30 della L;R. 20/00 ai comma 11 dispone che:




“Al fine di favorire l'attuazione degli interventi di trasformazione, il POC puo assegnare quote di
edificabilita quale equo ristoro del sacrificio imposto ai proprietari con I'apposizione del vincolo

di destinazione per le dotazioni territoriali o per le infrastrutture per la mobilita”

I’Amministrazione Comunale persegue l'obiettivo di cui allart. 6 comma 2 della L.R. 20/2000:

« Al fine di assicurare la sostenibilita ambientale e territoriale, la pianificazione territoriale e

urbanistica pud subordinare I'attuazione degli interventi di trasformazione:

a) alla contestuale realizzazione di interventi di mitigazione degli impatti negativi o di
infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, di attrezzature e spazi collettivi, di
dotazioni ecologiche e ambientali, di infrastrutture per la mobilita; ovvero

b) al fatto che si realizzino le condizioni specificamente individuate dal piano, che garantiscano
la sostenibilita del nuovo intervento, quali la presenza di infrastrutture per al mobilita, in
particolare su ferro, gia programmate o esistenti, per favorire al mobilita e ridurre il consumo
di territorio;

[Amministrazione Comunale ha valutato lintervento proposto sulle aree in esame idoneo

allinserimento nel primo Piano Operétivo Comunale, in base alle Linee-guida e direttive

approvate con del.G.C. n.10 del 30/01/2014, fissandone le modalita nella apposita scheda di

sintesi allegata;

che pertanto il soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO, nella richiamata qualita, é

titolare alle condizioni definite dalle suddette linee guida del conferimento di diritti edificatori pari

a 1.650 mgq. di Su a destinazione residenziale su una Sf di mq. 2.430 circa (sub-ambito di

intervento privato i cui lotti sono identificati nello schema progettuale allegato con le lettere “A”,

“B”, “D” ed “E"), a fronte della cessione a titolo gratuito al’ Amministrazione comunale di aree a

destinazione residenziale fino alla concorrenza del “contributo di sostenibilita” pari ad Euro

1.287.000, a tutti gli effetti assimilabile agli oneri di urbanizzazione, finalizzato a concorrere al

miglioramento della qualita urbana e delle dotazioni collettivé. Tale contributo & aggiuntivo

rispetto alle dotazioni richieste in sede di Permesso di costruire convenzionato per 'assetto

urbanistico del sub-ambito di intervento privato;

che il Soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO in questa sede dichiara di aver preso

conoscenza ed accettare le condizioni poste dal'Amministrazione Comunale per |

l'assegnazione dei diritti edificatori, come di seguito descritte;

che il rilascio del Permesso di Costruire convenzionato relativo agli interventi in oggetto
sarad condizionato alla cessione a titolo gratuito allAmministrazione Comunale della
Sf=3.210 mq suddivisa in due lotti urbanizzati con relativa Su pari a 1.650 mq ad
assolvimento del “contributo di sostenibilitd” come sopra determinato;

che i diritti edificatori conferiti al Soggetto proponente potranno essere attuati su una

TUTTO CIO' PREMESSO &[>




ed inteso .come facente parte del presente atto, in ottemperanza aile linee guida approvate dalla
delibera G.C. n.10 del 30/01/2014 nell’ambito della formazione del Piano Operativo Comunale

S| CONVIENE
IL SOGGETTO PROPONENTE per se, successori ed aventi causa, dichiara di accettare, in ordine al

Piano Operativo Comunale di cui in premessa, le condizioni specificate nei seguenti patti:

1) realizzare la proposta progettuale in conformita alla scheda di sintesi sopra citata che sara recepita
dal POC, meglio definita nel progetto da sottoporre a Permesso di costruire convenzionato. Il Permesso
di costruire convenzionato sara rilasciato solo una volta divenuto efficace il predetio POC, e ad esso si

applicheranno le norme urbanistiche ed edilizie vigenti al momento dell'approvazione;

2) accettare, con la sottoscrizione del presente atto; la quantificazione del contributo di sostenibilita,
a corpo, pari a 1.287.000 €; tale contributo & da considerarsi assolto attraverso la cessione a titolo
gratuito all’ Amministrazione Comunale di due lotti urbanizzati, completi di tutte le dotazioni territoriali,
per una Sf complessiva pari a 3.210 mq e Su pari a 1.650 mq da destinarsi alla realizzazione di alloggi;
i lotti sono identificati nello schema progettuale allegato con le lettere “C” ed “F".

Il contributo di sostenibilita & assimilabile a tutti gli effetti agli oneri di urbanizzazione, da considerarsi in
aggiunta rispetto agli oneri di urbanizzazione comunque dovuti ed alle cessioni di aree e alle

realizzazioni di dotazioni nella misura prevista per gli interventi di nuova edificazione;

3) curare, a totale propria cura e spese:

a) gli studi di sostenibilitd dell'intervento richiesti ai fini della valutazione della sostenibilita
ambientale dellintervento (valutazione del clima acustico; indagini richieste dalle Norme
nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneita delle
reti tecnologiche ed esigenze di -adegijamento; valutazione dell’idoneita della rete stradale in
funzione del carico urbanistico atteso; ecc.).

b) rindividuaizione delle necessarie mitigazioni e I'eventuale indicazione di specifiche misure di
salvaguardia;

c) le eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi quali: realizzazione degli
allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’ area, adeguamento €|

raccordo della viabilita esistente esterna al comparto, con quella interna; .

4) esegwre a proprio carico gI| studi e gli eventuali interventi di dlsmqumamento bonifica/messa in
sicurezza delle aree, originarie ed ospitanti, eventualmente necessari, compresi i piani di smaltimento
materiali pericolosi; a sostenere quanto altro risultera necessario sulla base dei progetti e degli studi

connessi alla sostenibilita delle trasformazioni;

5) presentare entro dodici mesi dallapprovazione del POC un Permesso di costruire convenzionato che
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preveda la realizzazione delle opere di urbanizzazione relative all'intervento in parola, redatto ng!
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rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescn2|on| vigenti;
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6) effettuare la cessione a titolo gratuito al’Amministrazione Comunale delle aree di urbanizzazione
relative allintervento e di quelle dei due lotti da destinare alla realizzazione di alloggi residenziali,

contestualmente alla stipula della Convenzione relativa al Permesso di costruire;

7) Ultimare i lavori delle opere di urbanizzazione entro dodici mesi dal rilascio del Permesso di costruire

convenzionato relativo all’'intervento in parola,

L’AMMINISTRAZIONE COMUNALE Si OBBLIGA:

1) ad attribuire alle aree di proprieta del soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO inserite dal
vigente PSC nell'ambito AUC _C - Ambiti consolidati eterogenei di centralita urbana e ambiti con
parziali limiti di funzionalita urbanistica da qualificare e dal vigente RUE come ambito AUC6 - Porzioni
degli ambiti consolidati in cui le eventuali trasformazioni significative sono disciplinate nel POC, diritti
edificatori a destinazione residenziale per un totale di 3.300 mq, dei quali 1.650 mq attribuiti ai lotti
previsti in cessione gratuita al’ Amministrazione Comunale nel rispetto di quanto sopra stabilito;

2) a sottoporre al Consiglio Comunale I'inserimento nel POC, ai sensi dell’art. 34 della LR 20/2000, del
presente Accordo, entro 60 giorni dalla sua sottoscrizione.

LE PARTI DANNO ATTO CHE:

1) il presente Accordo & stipulato ai sensi deil'art.18 della L.R. 20/2000, sulla base della determinazione
di Giunta Comunale n. 43 del 21 marzo 2014; I'Accordo & subordinato alla condizione sospensiva del
recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione da parte del Consiglio Comunale del POC, e

della conferma delle sue previsioni nello strumento approvato.

2) il Soggetto proponente si obbliga a mantenere fermo il presente accordo e la proposta ivi contenuta,
debitamente sottoscritta, per tutto il tempo necessario allAmministrazione comunale per il suo

recepimento nel POC e la sua definitiva approvazione da parte del Consiglio Comunale;

3) le superfici indicate dal presente atto potrannb subire variazioni di modesta entita in sede di

frazionamento;

4) al presente atto si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di

contratti;

5) sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione

del presente atto, quando dovute;

6) sono a carico del privato proprietario le spese di stipula e fiscali inerenti il presente atto e gli atti

conseguenti I'attuazione del presente accordo;

7) proroghe ai termini indicati agli articoli precedenti potranno essere concesse dall’ Amministrazione

comunale esclusivamente per cause di forza maggiore;

8) nel caso in cui non dovesse concludersi favorevoimente la procedura di approvazione del PIana 0 7

Operativo Comunale nei termini previsti dal presente accordo, il presente atto- ie
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automaticamente reso nullo, e nulla sara richiesto allAmministrazione comunale in termini di
indennizzo; '

9) laddove il Soggetto proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano totalmente alle
obbligazioni assunte, il Comune, oltre all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa,
provvedera ad eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di intervento di cui trattasi,

senza applicare alcuna sanzione e senza richiedere risarcimento di danni;

10) Il presente atto sara registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli. | compensi, le
spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente accordo i seguenti allegati:

- Copia del documento d’identita del rappresentante del Soggetto proponente;

- Scheda di sintesi dei dati tecnici relativi all'intervento, '

- Estratto planimetria catastale che individua .Ie aree in proprieta oggetto di richiesta di
inserimento nel Piano Operativo Comunale,'e schema preliminare di assetto urbanistico, da
inserire nel POC.

FIRMA

I SOGS-}ETTI PROPQNE%TI
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Proposta n. 27

DENOMINAZIONE AMBITO 'AUC.C4 - San Giacomo

SUPERFICIE FONDIARIA 2.430 mq

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNATI | 1.650 mq SU

USI AMMESSI ‘ Residenza

CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’ | Cessione 2 lotti urbanizzati per 3.210 mq SF

'MODALITA’ DI INTERVENTO Diretto mediante permesso di costruire convenzionato




Individuazione su ortofoto AGEA 2011

AUC-C4 - San Giacomo

" = = Individuazione dell'ambito o gt
"a = = » inserito nel POC
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COMUNE DI

FORMIGINE

ACCORDO Al SENSI DELL’ART. 11 DELLA L. 241/1990 E DELL’ART.18 DELLA L.R. 20/2000,
TRA IL COMUNE DI FORMIGINE E CARCANGIU GIANPAOLO, PROPRIETARIO DEGLI
IMMOBILI OGGETTO DELL’ACCORDO, INTEGRATIVO DEL PROCEDIMENTO DI ADOZIONE
DELLA VARIANTE n.1 AL PIANO OPERATIVO COMUNALE REDATTO Al SENSI DELL’ART.
30 DELLA L.R. 20/2000

In data2t [@5 ,ZO!b alle ore_ )&, oD presso la sede Municipale di Formigine via
Ul o\ ey 9 ¢ , ai sensi dellart.11 1.241/90 e ss.mm. ii., e art.18 della legge della

Regione Emilia-Romagna n. 20/2000, si sono riuniti:

)
o)

- il Signor CARCANGIU GIANPAOLO, nato a Correggio (Mo) il 16/02/1962, Codice fiscale
CRCGPL62B16D037A, residente a Modena in Via Giotto n°376;

promotore dell’Accordo e titolare delle aree di intervento come pil oltre definito, (denominato d’ora

in poi Soggetto proponente);

- PArch. ALESSANDRO MALAVOLTI, nato a Modena il 29.04.1970, il quale interviene in nome e

per conto dellamministrazione comunale, nella sua qualita di Dirigente dell’Area Tecnica territorio

e sviluppo economico del Comune di Formigine (d’ora in poi denominato anche Amministrazione
Comunale);

per la sottoscrizione della parziale modificazione del’Accordo ai sensi del’Art. 18 della L.R.
n.20/2000 a ridefinire le modalita e le fasi di intervento urbanistico-edilizio sulle aree di proprieta
del Soggetto proponente, in coerenza con principi ed obiettivi perseguiti dal’Amministrazione
comunale attraverso la formazione della variante n.1 del Piano Operativo Comunale (POC);

Premesso che:
e con Deliberazioni Consiliari n. 8 e 9 del 07/03/2013 sono stati approvati il Piano Strutturale
Comunale (PSC) ed il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di Formigine,
divenuti esecutivi il 24/04/2013;



con delibera del Consiglio Comunale n. 63 del 21/11/2013 ¢ stata approvata la 1 Variante
al RUE, in vigore dal 18/12/2013;

con delibera di Consiglio Comunale n.92 del 11/12/2014 & stata approvata la 2 Variante al
RUE, in vigore dal 14/01/2015;

con delibera di Consiglio Comunale n.14 del 25.02.2016 & stata adottata la 3 Variante al
RUE;

con delibera di Consiglio Comunale n.93 del 11/12/2014 & stato approvato il Piano
Operativo Comunale, in vigore dal 14/01/2015;

il Sig. CARCANGIU GIANPAOLO ¢ proprietario di immobile censito al NCEU del Comune
di Formigine al Foglio 30, mappale 16; tale area, posta a Formigine, ha una consistenza

complessiva di circa 8.320 mq;

area sopra descritta, collocata a confine tra via San Giacomo e la ferrovia, del Comune di
Formigine, € individuata dal vigente PSC come parte dellambito AUC _C - Ambiti
consolidati eterogenei di centralita urbana e ambiti con parziali limiti di funzionalita
urbanistica da qualificare e dal vigente RUE come ambito AUC6 - Porzioni degli ambiti
consolidati in cui le eventuali trasformazioni significative sono disciplinate nel POC;

’Amministrazione comunale per identificare preventivamente gli interventi da assoggettare
al POC, degli ambiti previsti dal PSC, ha attivato procedure tese ad accertare la

disponibilita dei soggetti privati ad intervenire nel quinquennio;

con deliberazione di G.C. n. 87 del 20/06/2013 e successiva deliberazione di G.C. n. 135
del 19/09/2013 di proroga dei termini si & proceduto allapprovazione dell “AVVISO
PUBBLICO PER LA RACCOLTA E LA SELEZIONE DI MANIFESTAZIONI DI INTERESSE
E PROPOSTE RIGUARDO AD INTERVENTI DA PROGRAMMARE NEL PRIMO PIANO
OPERATIVO COMUNALE (P.O.C.)”, pubblicato dal 25/06/2013 a tutto il 18/10/2013;

Amministrazione comunale, in coerenza con le strategie delineate dal PSC, ha individuato,

tra gli obiettivi strategici da perseguire con il primo POC, i seguenti:

- la razionalizzazione e riqualificazione del sistema della mobilitd e delle infrastrutture
viarie, sia carrabili che ciclopedonali;

- la riqualificazione delle aree urbane e della rete commerciale coerentemente con gli
obiettivi del POIC;

- la riqualificazione/recupero delle aree urbane dismesse;

- la riqualificazione/riconversione di particolari ambiti urbani individuati all'interno del
territorio urbanizzato, con [l'obiettivo di limitare il consumo di suolo mendiante

I'attuazione di nuovi ANS;



- la riqualificazione /sviluppo del’ERS (edilizia residenziale sociale);

le manifestazioni di interesse e le proposte dei soggetti di cui al Capo 3 dell’Avviso “Ambiti
di riferimento, direttive e obiettivi specifici fissati dal PSC per le aree ammesse a POC?,
dovevano pervenire al’ Amministrazione comunale entro il giorno 18/10/2013;

il Soggetto proponente in data 18.03.2014 prot. n.5485 ha presentato una manifestazione
di interesse - proposta di inserimento nel primo POC, annoverata al N°27;

con deliberazione di G.C. n.10 del 30/01/2014 sono state approvate le “Linee-guida e

direttive per la formazione del POC”;

a partire dal novembre 2013:
O tutte le proposte sono state esaminate, schedate e valutate in funzione della strategicita
delle ipotesi pianificate in esse contenute;

[ sono state quindi escluse le proposte non coerenti con il PSC e selezionate quelle che
avevano maggiori possibilita di concorrere, direttamente o indirettamente, a realizzare gli
obiettivi prioritari definiti dal’ Amministrazione comunale;

i)

0 sono stati convocati i singoli Soggetti proponenti delle proposte ammissibili e i loro

dell' Area 5

rispettivi tecnici ed illustrate le linee guida approvate dalla Giunta Comunale;

[0 sono stati effettuati incontri con i rappresentanti delle proposte selezionate per verificare
I'esistenza dei presupposti per un accordo ex art. 18 L.R. 20/2000;

0 sono stati definiti i parametri urbanistici e i contenuti del “contributo di sostenibilita” per i
Soggetti proponenti che hanno confermato la volonta di partecipare alla formazione del
primo POC;

O il Soggetto proponente in data 18.03.2014, prot. 5526 ha confermato la disponibilita ad
assumere, in relazione all'inserimento nel POC (che comporta la possibilita di attuare le
trasformazioni definite dal POC tra quelle ammesse dal PSC e il conseguente conferimento
dei diritti edificatori, con efficacia della durata di cinque anni), i seguenti impegni:

1. Concorrere alla realizzazione (anche indirettamente mediante contributo economico)
di dotazioni territoriali supplementari rispetto a quelle di urbanizzazione e non effettuate a
scomputo degli oneri di costruzione, per un importo di 1.287.000 €
(unmilioneduecentoottantasettemila/00 euro), corrispondente al contributo di sostenibilita a
tutti gli effetti assimilabile agli oneri di urbanizzazione (quota del concorso alla
riqualificazione promossa dal POC attraverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni
territoriali) e totalmente assolto attraverso la cessione a titolo gratuito al’ Amministrazione
Comunale di due lotti urbanizzati, completi di tutte le dotazioni territoriali, per una Sf
complessiva pari a 3.210 mq e Su pari a 1.650 mq da destinarsi alla realizzazione di

alloggi; | lotti sono identificati nello schema progettuale allegato con le lettere “C” ed “F”
3



&

2. Presentare al’Amministrazione comunale il Permesso di costruire convenzionato per
la realizzazione delle opere di urbanizzazione relative all'intervento in parola entro il
termine massimo di dodici mesi dall’approvazione del POC;

3. Effettuare la cessione a titolo gratuito al’Amministrazione Comunale delle aree di
urbanizzazione relative allintervento e di quelle dei due Ilotti da destinare a residenza
contestualmente alla stipula della Convenzione relativa al Permesso di costruire;

4. Ultimare i lavori delle opere di urbanizzazione entro dodici mesi dal rilascio del
Permesso di costruire convenzionato relativo all'intervento in parola;

5.  Attuare lintervento edilizio nel rispetto delle prescrizioni e limitazioni eventualmente

impartite dagli enti e/o uffici comunali preposti al rilascio dei pareri di competenza.

E{)\nsiderato che:
e [art. 30 della L.R. 20/00 al comma 11 dispone che:

“Al fine di favorire l'attuazione degli interventi di trasformazione, il POC pud assegnare
quote di edificabilita quale equo ristoro del sacrificio imposto ai proprietari con I'apposizione
del vincolo di destinazione per le dotazioni territoriali o per le infrastrutture per la mobilita”

FAmministrazione Comunale persegue l'obiettivo di cui allart. 6 comma 2 della L.R.

20/2000:

“ Al fine di assicurare la sostenibilita ambientale e territoriale, la pianificazione territoriale e

urbanistica puo subordinare I'attuazione degli interventi di trasformazione:

a) alla contestuale realizzazione di interventi di mitigazione degli impatti negativi o di
infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, di attrezzature e spazi collettivi, di
dotazioni ecologiche e ambientali, di infrastrutture per la mobilita; ovvero

b) al fatto che si realizzino le condizioni specificamente individuate dal piano, che
garantiscano la sostenibilita del nuovo intervento, quali la presenza di infrastrutture per
al mobilita, in particolare su ferro, gia programmate o esistenti, per favorire al mobilita e

ridurre il consumo di territorio;

I'Amministrazione Comunale ha valutato l'intervento proposto sulle aree in esame idoneo
allinserimento nel primo Piano Operativo Comunale, in base alle Linee-guida e direttive
approvate con del.G.C. n.10 del 30/01/2014, fissandone le modalita nella apposita scheda

di sintesi allegata;

che pertanto il soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO, nella richiamata qualita, €
titolare alle condizioni definite dalle suddette linee guida del conferimento di diritti edificatori
pari a 1.650 mgq. di Su a destinazione residenziale su una Sf di mq. 2.430 circa (sub-
ambito di intervento privato i cui lotti sono identificati nello schema progettuale allegato con
le lettere “A”; “B”; “D” ed “E”), a fronte della cessione a titolo gratUito al’Amministrazione

4



comunale di aree a destinazione residenziale fino alla concorrenza del “contributo di
sostenibilita” pari ad Euro 1.287.000, a tutti gli effetti assimilabile agli oneri di
urbanizzazione, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita urbana e delle
dotazioni collettive. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di
Permesso di costruire convenzionato per I'assetto urbanistico del sub-ambito di intervento

privato;

che il Soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO ha dichiarato di aver preso
conoscenza ed accettare le condizioni poste dallAmministrazione Comunale per

I'assegnazione dei diritti edificatori, come di seguito descritte;

Premesso altresi che:

In data 11/04/2016 con lettera prot. 7753, il Soggetto proponente ha fatto richiesta di
variante al Piano Operativo Comunale proponendo la possibilita di modificare I'articolazione
planimetrica delle opere di urbanizzazione primaria nonché le dimensioni dei lotti oggetto di
edificazione e di cessione allAmministrazione Comunale. In particolare si propongono le

seguenti modifiche:
Sf lotti liberi A, B, D, E =2.867,87 mq (anziché 2.430 mq come nel precedente accordo)
Sf lotti in cessione C, F = 2.349,30 mq (anziché 3.210 mq come nel precedente accordo).

Il soggetto proponente corrispondera allAmministrazione Comunale, all’atto di stipula del
Permesso di Costruire Convenzionato, I'importo complessivo di Euro 23.500 come

indennizzo per la minor consistenza territoriale ceduta.

Successivamente in data 13/06/2016 con lettera prot. n. 12750 il soggetto proponente
ha integrato la precedente richiesta di variante chiedendo di aumentare il numero di
alloggi realizzabili nei lotti denominati A, B, D, E prima previsti in 12 unita, di ulteriori 2
alloggi per un totale complessivo di 14, fermo restando la Su complessiva assegnata pari a
1650 mqg. A compensazione economica di tale possibilita il soggetto proponente manifesta
la volonta di corrispondere al’Amministrazione Comunale un ulteriore contributo pari a
Euro 25.000, precisando altresi che saranno realizzati 75 parcheggi di cui almeno due per
disabili cosi come da scheda planimetrica allegata (cfr. allegato A), anziché 60 come

precedentemente previsto, in riferimento alle prescrizioni dei vigenti strumenti urbanistici.

Il nuovo schema individua in modo vincolante la collocazione e la consistenza delle opere
di urbanizzazione primaria, mentre resta indicativo nell'individuazione dei fabbricati
allinterno dei lotti che saranno realizzati nel rispetto delle normative vigenti e fatti salvi i
diritti di terzi.

TUTTO CIO' PREMESSO
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ed inteso come facente parte del presente atto, in ottemperanza alle linee guida approvate dalla
delibera G.C. n.10 del 30/01/2014 nellambito della formazione della prima variante al Piano

Operativo Comunale

S| CONVIENE

IL SOGGETTO PROPONENTE per se, successori ed aventi causa, dichiara di accettare, in ordine
alla variante n.1 del Piano Operativo Comunale di cui in premessa, le condizioni specificate nei
seguenti patti:
1) realizzare la proposta progettuale in conformita alla scheda di sintesi che sara recepita nella
variante n.1 di POC, nonché allo schema planimetrico allegato al presente accordo (cfr. allegato
A), precisando che lo schema planimetrico sara vincolante per quanto riguarda la collocazione,
consistenza e articolazione delle opere di urbanizzazione, mentre sara solamente indicativo per
Findividuazione dei fabbricati all'interno dei lotti che dovranno essere realizzati in conformita alle
ormative vigenti e fatti salvi i diritti di terzi. Il progetto sara meglio definito nellambito del
permesso di costruire convenzionato, che sara rilasciato solo una volta divenuta efficace la
suddetta variante n.1 di POC, e ad essa si applicheranno le norme urbanistiche ed edilizie vigenti
al momento dell’approvazione;
2) accettare, con la sottoscrizione del presente atto, la quantificazione del contributo di
sostenibilita, a corpo, pari a 1.287.000 €; tale contributo & da considerarsi assolto attraverso la
cessione a titolo gratuito al Comune di Formigine ovvero alla societd Formigine Patrimonio Srl
(societa patrimoniale interamente partecipata dal Comune di Formigine) di due lotti urbanizzati,
completi di tutte le dotazioni territoriali, per una Sf complessiva pari a 2.349,30 mq anziché 3.210
mq come nel primo POC, da destinarsi alla realizzazione di alloggi. | lotti sono identificati nello

I ?@ﬂte ell Area 5§

schema progettuale allegato con le lettere “C” ed “F”.

Il contributo di sostenibilita & assimilabile a tutti gli effetti agli oneri di urbanizzazione, da
considerarsi in aggiunta rispetto agli oneri di urbanizzazione comunque dovuti ed alle cessioni di
aree e alle realizzazioni di dotazioni nella misura prevista per gli interventi di nuova edificazione;

Il soggetto proponente dovra inoltre corrispondere al’Amministrazione Comunale all’atto di stipula
del Permesso di Costruire Convenzionato:

- un contributo dellimporto complessivo di € 23.500 come indennizzo per la minor consistenza
territoriale ceduta;

- un contributo di € 25.000 a compensazione della possibilita di aumentare il numero di alloggi

realizzabili da 12 a 14;

3) curare, a totale propria cura e spese:



a) gli studi di sostenibilita dell'intervento richiesti ai fini della valutazione della sostenibilita
ambientale dell'intervento (valutazione del clima acustico; indagini richieste dalle Norme
nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneita della rete
stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.).

b) rindividuazione delle necessarie mitigazioni e I'eventuale indicazione di specifiche misure
di salvaguardia;

c) le eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi quali: realizzazione degli
allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni
intervento ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’ area,

adeguamento e raccordo della viabilita esistente esterna al comparto, con quella interna;

4) eseguire a proprio carico gli studi e gli eventuali interventi di disinquinamento, bonifica/messa in
sicurezza delle aree, originarie ed ospitanti, eventualmente necessari, compresi i piani di
smaltimento materiali pericolosi; a sostenere quanto altro risultera necessario sulla base dei
progetti e degli studi connessi alla sostenibilita delle trasformazioni;

5) presentare entro dodici mesi dallapprovazione della variante n.1 di POC un Permesso di
costruire convenzionato che preveda la realizzazione delle opere di urbanizzazione relative
allintervento in parola, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti,

6) effettuare la cessione a ftitolo gratuito al’Amministrazione Comunale delle aree di
urbanizzazione relative allintervento e di quelle dei due lotti da destinare alla realizzazione di_

il Dirinente | el Area 5

alloggi residenziali contestualmente alla stipula della Convenzione relativa al Permesso d|

costruire;
7) ultimare i lavori delle opere di urbanizzazione entro dodici mesi dal rilascio del Permesso di

costruire convenzionato relativo all'intervento in parola.

L’AMMINISTRAZIONE COMUNALE S| OBBLIGA:
1) ad attribuire alle aree di proprieta del soggetto proponente CARCANGIU GIANPAOLO inserite

dal vigente PSC nellambito AUC _C - Ambiti consolidati eterogenei di centralita urbana e ambiti
con parziali limiti di funzionalita urbanistica da qualificare e dal vigente RUE come ambito AUCG -
Porzioni degli ambiti consolidati in cui le eventuali trasformazioni significative sono disciplinate nel
POC, diritti edificatori a destinazione residenziale per un totale di 3.300 mq, dei quali 1.650 mq
attribuiti ai lotti previsti in cessione gratuita al’Amministrazione Comunale nel rispetto di quanto

sopra stabilito;
2) a sottoporre al Consiglio Comunale la variante n.1 di POC, ai sensi dell’art. 34 della LR 20/2000.

LE PARTI DANNO ATTO CHE:



1) il presente Accordo € stipulato ai sensi dellart.18 della L.R. 20/2000, sulla base della
determinazione di Giunta Comunale n. ..... del ....... ; PAccordo & subordinato alla condizione
sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione da parte del Consiglio
Comunale della variante n.1 di POC, e della conferma delle sue previsioni nello strumento
approvato.

2) il Soggetto proponente si obbliga a mantenere fermo il presente accordo e la proposta ivi
contenuta, debitamente sottoscritta, per tutto il tempo necessario allAmministrazione comunale
per il suo recepimento nella prima variante di POC e la sua definitiva approvazione da parte del

Consiglio Comunale;

i 3) le superfici indicate dal presente atto potranno subire variazioni di modesta entita in sede di

frazionamento;

4) al presente atto si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di

contratti;

5) sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e

registrazione del presente atto, quando dovute;

sono a carico del privato proprietario le spese di stipula e fiscali inerenti il presente atto e gli atti

conseguenti 'attuazione del presente accordo;

7) proroghe ai termini indicati agli articoli precedenti potranno essere concesse

dal’Amministrazione comunale esclusivamente per cause di forza maggiore;

8) nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di approvazione dellla

prima variante del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente accordo, il presente

- Awssand,o Malavoui)

atto sara automaticamente reso nullo, e nulla sara richiesto all’Amministrazione comunale in

termini di indennizzo;

9) laddove il Soggetto proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano totalmente alle
obbligazioni assunte, il Comune, oltre all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa,
provvedera ad eliminare dal Piano Operativo Comunale e le sue successive modifiche la
previsione di intervento di cui trattasi, senza applicare alcuna sanzione e senza richiedere

risarcimento di danni;

10) Il presente atto sara registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli. | compensi, le
spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e

conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente accordo i seguenti allegati:
- Schema preliminare di assetto urbanistico, da inserire nella variante n.1 di POC (allegato A);

8



- Copia del documento d’identita del rappresentante del Soggetto proponente (allegato B);
- Scheda di sintesi dei dati tecnici relativi allintervento (allegato C).

FIRMA

p. IL COMUNE DI FORMIGINE
Il Dirigente
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Allegato C

Proposta 27 — modifica recepita nella variante n.1 di POC

DENOMINAZIONE AMBITO

AUC.C4 — San Giacomo

SUPERFICIE FONDIARIA

2.864,87 MQ

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNATI

1650 mq SU

US| AMMESSI

Residenza (14 alloggi)

CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Cessioni di due lotti per 2.349,30mq di SF, oltre
a un contributo di Euro 48.500,00 (Euro
23.500+ Euro 25.000)

MODALITA’ DI INTERVENTO

Diretto mediante permesso di costruire
convenzionato




_COMUNEDI _

FORMIGINE

ACCORDO DI PIANIFICAZIONE, Al SENSI DELL’ART. 18 DELLA L.R. N. 20/2000 E
DELL’ART. 11 DELLA L. N. 241/1990, NELL’AMBITO DEL PROCEDIMENTO DI ADOZIONE
DEL PIANO OPERATIVO COMUNALE 2017
(P.O.C. 2017)

In data alle ore presso la sede Municipale di Formigine via Unita d’ltalia
n. 26, ai sensi dell'art.11 1.241/90 e ss.mm. ii., e art.18 della legge della Regione Emilia-Romagna
n. 20/2000, si sono riuniti:

CARCANGIU GIANPAOLO, promotore dell’Accordo e titolare delle aree di intervento come pit
oltre definito, denominato d’ora in poi Proponente
da una parte

MALAVOLTI ALESSANDRO, il quale interviene in nome, per conto e nell'interesse

dellamministrazione comunale, nella sua qualita di Dirigente dell’Area 3 “Territorio e Sviluppo

Economico” del Comune di Formigine d'ora in poi denominato anche Amministrazione Comunale
dallaltra

per la sottoscrizione dell’accordo predisposto ai sensi dell’art. 18 della L.R. n. 20/2000 e ss. mm. e
ii. e dellart. 11 della L. 241/1990 e ss. mm. e ii, finalizzato a definire gli indici e parametri
urbanistico-edilizi sulle aree di proprieta del Proponente in coerenza con principi ed obiettivi
perseguiti dal’Amministrazione Comunale nell'ambito del procedimento di adozione del POC
2017.

Premesso che:

- con Deliberazioni Consiliari n. 8 e 9 del 07/03/2013 sono stati approvati il Piano Strutturale
Comunale (PSC) ed il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di Formigine,
divenuti esecutivi il 24/04/2013; -

- con delibera di Consiglio Comunale n. 63 del 21/11/2013 & stata approvata la Variante n. 1 al
RUE, in vigore dal 18/12/2013;

- con delibera di Consiglio Comunale n.92 del 11/12/2014 & stata approvata la Variante n. 2 al
RUE, in vigore dal 14/01/2015;

- con delibera di Consiglio Comunale n. 64 del 30/06/2016 é stata approvata la Variante n. 3 al
RUE, in vigore dal 13/07/2016;

- con delibera di Consiglio Comunale n.93 del 11/12/2014 é stato approvato il Piano Operativo
Comunale, in vigore dal 14/01/2015;

- con delibera di Consiglio Comunale n.106 del 10/11/2016 & stata approvata | Variante n. 1 al
Piano Operativo Comunale (POC 2016), in vigore dal 30/11/2016;

- con delibera di Consiglio Comunale n. 81 del 26/10/2017 é stata adottata la Variante n. 4 al
RUE;

- il Proponente & proprietario di immobile censito al Catasto Fabbricati del Comune di Formigine
al Foglio 30, mappale 686;

1



il mappale sopra riportato € parte di un’area posta a Formigine, in confine tra via San Giacomo
e la ferrovia Modena-Sassuolo, individuata dal vigente PSC come parte dell’ambito AUC _C -
Ambiti consolidati eterogenei di centralita urbana e ambiti con parziali limiti di funzionalita
urbanistica da qualificare e dal vigente RUE come ambito AUC6E - Porzioni degli ambiti
consolidati in cui le eventuali frasformazioni significative sono disciplinate nel POC;

tale area & stata inserita, in seguito alla manifestazione di interesse presentata dal Proponente
in data 18/03/2014 - prot. n.5485, nel primo Piano Operativo Comunale (POC) approvato con
delibera di Consiglio Comunale n.93 del 11/12/2014;

con istanza in data 11/04/2016 - prot. 7753, il Soggetto proponente ha fatto richiesta di variante
al Piano Operativo Comunale proponendo la possibilita di modificare [articolazione
planimetrica delle opere di urbanizzazione primaria nonché le dimensioni dei lotti oggetto di
edificazione e di cessione allAmministrazione Comunale. In particolare venivano proposte le
seguenti modifiche:

Sf lotti liberi A, B, D, E = 2.867,87 mq (anziché 2.430 mq come nel precedente accordo)

Sf lotti in cessione C, F = 2.349,30 mq (anziché 3.210 mq come nel precedente accordo).

il Proponente a fronte dellaccoglimento della richiesta si impegnava a corrispondere
allAmministrazione Comunale, all’atto di stipula del Permesso di Costruire Convenzionato,
limporto complessivo di Euro 23.500 come indennizzo per la minor consistenza territoriale
ceduta;

in data 13/06/2016 con lettera prot. n. 12750, il Proponente integrava la precedente richiesta di
variante chiedendo di aumentare il numero di alloggi realizzabili nei lotti denominati A, B, D, E
prima previsti in 12 unita, di ulteriori 2 alloggi per un totale complessivo di 14, fermo restando la
Su complessiva assegnata di 1650 mq; a compensazione di tale possibilitd proponeva di
corrispondere allAmministrazione Comunale un ulteriore contributo pari a 25.000 Euro, quale
importo desumibile dal valore di mercato immobiliare attuale, precisando altresi che sarebbero
stati realizzati 75 parcheggi (di cui almeno due per disabili), anziché 60 come precedentemente
previsto, in riferimento alle prescrizioni dei vigenti strumenti urbanistici.

in seguito alla valutazione positiva delle suddette istanze, 'Amministrazione Comunale ha dato
mandato di predisporre la Variante n. 1 al POC per l'inserimento delle modifiche e integrazioni
richieste;

con deliberazione di G.C. n. 87 del 16/06/2016 & stato approvato I'accordo integrativo stipulato
ai sensi dell’art.18 della L.R. 20/2000 nell’ambito della formazione della variante;

con deliberazione di C.C. n. 65 in data 30/06/2016 & stata adottata la Variante n. 1 al POC;

con deliberazione di C.C. n. 106 in data 10/11/2016 & stata approvata la Variante n. 1 al POC;
con deliberazione di C.C. n. 118 del 30/11/2016 in data & stato approvato il Permesso di
Costruire Convenzionato relativo alla realizzazione delle opere di urbanizzazione del comparto
AUC.C4 nonché per la cessione al Comune di Formigine ed alla Formigine Patrimonio S.r.l. dei
lotti edificabili in luogo del pagamento del contributo di sostenibilita concordato per
I'attribuzione della capacita edificatoria;

in data 23/01/2017 rep. n. 40952/13387 e stata stipulata la convenzione a ministero del Notaio
Ruggiero Sguera; '
in data 26/04/2017 & stato rilasciato il PDC delle opere di urbanizzazione; i lavori sono
attualmente in corso;

in data 08/11/2017 il Proponente (congiuntamente al sig. Bonomi Mauro, prossimo acquirente)
presentava nuova istanza al fine di aumentare il numero di alloggi complessivamente
realizzabili di ulteriori 2, assegnando specificatamente questa capacita al lotto identificato nella
Planimetria Generale di progetto con la lettera “E” per un totale complessivo su tutto il
comparto di 16 alloggi, ferma restando la Su complessiva gia assegnata in precedenza;

a compensazione di tale possibilita propone di corrispondere al’Amministrazione Comunale
allatto del ritiro del Permesso di Costruire del fabbricato del lotto “E”, un contributo pari a
25.000 euro, quale importo desumibile dal valore di mercato immobiliare attuale, oltre che
provvedere alla monetizzazione in base alle tariffe vigenti di n. 4 posti auto di urbanizzazione
primaria derivanti dallincremento di carico urbanistico;

Considerato che:



il comparto in attuazione costituisce di fatto una “ricucitura” urbanistica tra 'area denominata

“ex Bonollo”, presso la quale é stato recentemente inaugurato un nuovo supermercato, e I'area

——residenziale limitrofa al centro del capoluogo; —

- allinterno del comparto medesimo il Comune di Formigine e la Formigine Patrimonio srl sono
proprietarie di lotti edificabili a fini residenziali (lotti “C” ed “F");

- 